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주식회사 계룡대한뉴스테이제2호위탁관리부동산투자회사 

2024년 제 3차 이사회 회의자료 

 

◇ 일   시 : 2024 년 03 월 11 일(월) 오후 4 시 

 

◇ 장   소 : 서울특별시 강남구 영동대로 517, 26 층(삼성동, 아셈타워) 

대한토지신탁㈜ 회의실 

 

◇ 보고사항 

- 보고사항 1. 상가 임대차 계약 현황 보고 

- 보고사항 2. 중계기 잡수익 사용 현황 보고 

 

◇ 회의안건 

- 제1호 의안 : 제7기 재무제표 및 영업보고서 승인의 건 

- 제2호 의안 : 제8기 위탁보수 지급 승인의 건 

- 제3호 의안 : 이사 선임의 건 

- 제4호 의안 : 제8기 이사 보수 승인의 건 

- 제5호 의안 : 제8기 감사 보수 승인의 건 

- 제6호 의안 : 당해연도(제8기) 사업계획 확정의 건 

- 제7호 의안 : 임대관리(PM) 위·수탁 계약 자동갱신 승인 및 

               임대관리수수료 동결 확정의 건 

- 제8호 의안 : 시설관리(FM) 위·수탁 계약 자동갱신 승인의 건 

- 제9호 의안 : 정기주주총회 소집 및 부의안건 결정의 건 
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□ 계약 현황 

(단위: 원) 

호 실 101,102 103,104 105 106 107 

업 종 
스튜디오 

(지은) 

편의점 

(CU) 

세탁소 

(크린토피아) 

밀키트&카페 

(씨카페) 

공방 

(잡화) 

 

임차인 고승은 송재만 손정만 노진우 엄윤경 

계약일 2021-08-10 2023-05-25 2020-10-08 2021-10-05 2022-05-30 

만기일 2025-09-09 2025-05-24 2024-11-11 2025-11-03 2024-06-23 

보증금 100,800,000 188,000,000 47,000,000 47,250,000 45,000,000 

월임대료 472,000 880,000 250,000 252,000 240,000 

비 고 - - - - - 

 

□ 전기 계약 갱신 호실 

○ 대상 호실: 106 호 

○ 계약 기간: 2023.11.04 ~ 2025.11.05 (2 년간) 

○ 갱신 금액 

(단위: 원) 

구분 당초(A) 변경(B) 증감(B-A) 비고 

보증금 45,000,000 47,250,000 2,250,000 
 

월임대료 240,000 252,000 12,000  계약서 갱신 인상률 5.00% 적용 

 

 

 

 

 

 

 

별첨 1. 근린생활시설 임대현황 

 

 

 

 

 

보고사항 1 상가 임대차 계약 현황 보고 
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보고사항 2 중계기 잡수익 사용 현황 보고 

 

□ 근거 

○ 당 아파트 관리규약 제 54 조제 [운영기본사항] 5 항에 의거 잡수입(통신중계기 임대수익) 수입 및 지

출현황을 보고하고자 함. 

 

□ 잡수입 총괄 현황 

(단위: 원) 

전년이월액(a) 금년 수입총액(b) 사용총액(c) 잔액(a+b-c) 

27,284,850 13,800,000 11,877,260 29,207,590 

 

□ 수입 및 지출 상세현황 

<2023 년 지출 상세> 

 

 (단위: 원) 

발생일자 내역 수입 지출 잔액 누계 비고 

 전기이월  - 27,284,850  

2023.03.30 소방시설 종합점검비  2,915,000 24,369,850  

2023.04.27 SK 중계기 임대료 4,800,000  29,169,850  

2023.05.02 KT 중계기 임대료 4,800,000  33,969,850  

2023.05.02 LG 중계기 임대료 4,620,000  38,169,850  

2023.07.31 비상발전기 경유주유(400L) - 575,200 37,594,650  

2023.09.15 소방시설작동기능점검비 - 2,915,000 34,679,650  

2023.11.30 승강기안전검사비 - 5,021,060 29,658,590  

2023.11.30 
전기설비법정검사 

(태양광설비) 
- 244,200 29,414,390  

2023.12.31 어린이놀이시설 정기검사  206,800 29,207,590  

계 13,800,000 11,877,260 29,207,590  
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<2024 년 집행 예산(안)> 

 

 

 

 

 

 

별첨 2. 2023 년 중계기 임대료 수입지출내역 / 2024 년 중계기임대수입 및 사용계획 

 

 

 

 

  

(단위: 원) 

발생일자 내역 예산 비고 

법정 검사비 

외 

승강기 정기검사비 5,021,060  

전기시설 정기검사 3,300,000  

전기시설 직무고시 점검비 5,500,000  

소방시설 점검비 (종합정밀, 작동기능) 3,300,000  

기계설비 성능점검비 2,200,000  

열교환기 세관 세척 (열효율 개선 목적) 2,500,000  

설비보호제 (배관 상태 유지 목적) 3,500,000  

시설물설치(물건구입 등) 2,200,000  

소 계 27,521,060  

공 동 체 

활 성 화 

프로그램 

입주민주거서비스 3,300,000  

   

소 계 3,300,000  

계 30,821,060  
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제 1호 의안 제7기 재무제표 및 영업보고서 승인의 건 

 

 

 

제 7기 재무제표 

(2023. 01. 01 ~ 2023. 12. 31)  

 

 

 

 

 

 

 

 

주식회사 계룡대한뉴스테이제 2호위탁관리부동산투자회사 

KB국민은행 일반사무관리회사  
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1. 재무상태표  

제 7(당)기 2023 년 12 월 31 일 현재 

제 6(전)기 2022 년 12 월 31 일 현재 

 (단위 : 원) 

과                        목 제 7(당) 기 제 6(전) 기 

자산         

Ⅰ. 유동자산   30,754,851,497   31,381,480,333 

(1) 당좌자산   30,754,851,497   31,381,480,333 

현금및현금성자산 4,443,575,031   9,655,884,598   

단기금융상품 25,868,002,038   21,420,723,919   

매출채권 68,945,069   32,509,400   

미수금 1,889,157   1,889,157   

미수수익 138,360,142   216,663,609   

선급비용 34,623,200   34,991,370   

미수법인세환급액 199,456,860   18,818,280   

Ⅱ. 비유동자산   177,386,145,449   180,337,010,915 

(1) 유형자산   177,020,057,075   179,939,731,319 

토지 42,228,428,888   42,228,428,888   

건물 145,983,712,789   145,983,712,789   

감가상각누계액 (11,192,084,602)   (8,272,410,358)   

(2) 기타비유동자산   366,088,374   397,279,596 

기타보증금 174,680,000   174,680,000   

장기선급비용 191,408,374   222,599,596   

자산총계   208,140,996,946   211,718,491,248 

부채         

Ⅰ. 유동부채   726,917,835   489,481,426 

미지급금 154,213,629   64,213,629   

미지급비용 33,409,135   32,429,598   

선수금 181,395,840   181,803,250   

부가세예수금 823,037   990,129   

특별수선충당부채 357,076,194   210,044,820   

Ⅱ. 비유동부채   185,386,050,000   186,610,000,000 

장기차입금 108,120,000,000   108,120,000,000   

임대보증금 77,266,050,000   78,490,000,000   

부채총계   186,112,967,835   187,099,481,426 

자본         

Ⅰ. 자본금   11,862,500,000   11,862,500,000 

보통주자본금 5,925,250,000   5,925,250,000   

우선주자본금 5,937,250,000   5,937,250,000   

Ⅱ. 자본잉여금   35,522,145,260   35,522,145,260 

주식발행초과금 35,522,145,260   35,522,145,260   

Ⅲ. 결손금   25,356,616,149   22,765,635,438 

미처리결손금 (25,356,616,149)   (22,765,635,438)   

자본총계   22,028,029,111   24,619,009,822 

부채와자본총계   208,140,996,946   211,718,491,248 
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2. 손익계산서  

 

제 7(당)기 2023 년 01 월 01 일부터 2023 년 12 월 31 일까지 

제 6(전)기 2022 년 01 월 01 일부터 2022 년 12 월 31 일까지 

 
(단위 : 원) 

과                        목 제 7(당) 기 제 6(전) 기 

Ⅰ.영업수익   2,946,110,519 
 

1,711,284,744 

임대료수익 2,946,110,519   1,711,284,744 
 

Ⅱ.영업비용   4,278,895,218 
 

4,233,578,290 

급여 3,600,000   4,774,194 
 

광고선전비 -   6,024,000 
 

보험료 22,430,092   26,156,787 
 

자산관리수수료 360,000,000   360,000,000 
 

자산보관수수료 28,000,000   28,000,000 
 

사무수탁수수료 64,000,000   64,000,000 
 

위탁관리수수료 408,695,196   391,404,392 
 

지급수수료 167,898,603   164,736,703 
 

감가상각비 2,919,674,244   2,919,674,244 
 

세금과공과 155,480,529   170,286,791 
 

특별수선충당비 147,031,374   94,520,169 
 

기타비용 2,085,180   4,001,010 
 

Ⅲ.영업이익(손실)   (1,332,784,699) 
 

(2,522,293,546) 

Ⅳ.영업외수익   1,269,130,675 
 

385,495,048 

이자수익 1,216,882,574   332,823,146 
 

잡이익 52,248,101   52,671,902 
 

Ⅴ.영업외비용   2,527,326,687 
 

2,683,518,619 

이자비용 2,527,302,055   2,683,518,547 
 

잡손실 24,632   72 
 

Ⅵ.법인세차감전순이익(손실)   (2,590,980,711) 
 

(4,820,317,117) 

Ⅶ.법인세등   - 
 

- 

Ⅶ.당기순이익(손실)   (2,590,980,711) 
 

(4,820,317,117) 
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3. 결손금처리계산서 

 

제 7(당)기 
2023 년 01 월 01 일부터 

제 6(전)기 
2022 년 01 월 01 일부터 

2023 년 12 월 31 일까지 2022 년 12 월 31 일까지 

처리예정일 2024 년 03 월 27 일 처리예정일 2023 년 03 월 27 일 

 (단위: 원) 

구  분 당기 전기 

미처리결손금 25,356,616,149 22,765,632,557 

 전기이월미처리결손금 22,765,635,438 17,945,318,321 

 당기순손실 2,590,980,711 4,820,317,117 

결손금처리액 - - 

차기이월미처리결손금 25,356,616,149 22,765,635,438 

 

 

 

 

 
4. 자본변동표 
 

제 7(당)기 2023 년 01 월 01 일부터 2023 년 12 월 31 일까지 

제 6(전)기 2022 년 01 월 01 일부터 2022 년 12 월 31 일까지 

 
(단위 : 원) 

과     목 자 본 금 
자  본 

잉여금 

이  익 

잉여금 
총   계 

2022.01.01 (전기초) 11,862,500,000 35,522,145,260 (17,945,318,321) 29,439,326,939 

당기순이익(손실) - - (4,820,317,117) (4,820,317,117) 

2022.12.31 (전기말) 11,862,500,000 35,522,145,260 (22,765,635,438) 24,619,009,822 

2023.01.01 (당기초) 11,862,500,000 35,522,145,260 (22,765,635,438) 24,619,009,822 

당기순이익(손실) - - (2,590,980,711) (2,590,980,711) 

2023.12.31 (당기말) 11,862,500,000 35,522,145,260 (25,356,616,149) 22,028,029,111 
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5. 현금흐름표 

 

제 7(당)기 2023 년 01 월 01 일부터 2023 년 12 월 31 일까지 

제 6(전)기 2022 년 01 월 01 일부터 2022 년 12 월 31 일까지 

 
(단위 : 원) 

과                        목 제 7(당) 기 제 6(전) 기 

I. 영업활동으로 인한 현금흐름   (765,031,448) 
 

(7,277,166,133) 

1.당기순이익(손실) (2,590,980,711)   (4,820,317,117) 
 

2.현금의 유출이 없는 비용등의 가산 3,066,705,618   3,014,194,413 
 

감가상각비 2,919,674,244   2,919,674,244 
 

특별수선충당비 147,031,374   94,520,169 
 

3.현금의 유입이 없는 수익등의 차감 -   - 
 

4.영업활동으로 인한 자산부채의 변동 (1,240,756,355)   (5,471,043,429) 
 

매출채권의 감소(증가) (36,435,669)   (29,113,620) 
 

미수금의 감소(증가) -   (1,889,157) 
 

미수수익의 감소(증가) 78,303,467   (210,617,165) 
 

선급비용의 감소(증가) 368,170   7,456,787 
 

부가세대급금의 감소(증가) -   1,387,172 
 

미수법인세환급액의 감소(증가) (180,638,580)   (5,030,560) 
 

장기선급비용의 감소(증가) 31,191,222   81,511,091 
 

미지급금의 증가(감소) 90,000,000   (864,270) 
 

미지급비용의 증가(감소) 979,537   (4,734,246) 
 

부가세예수금의 증가(감소) (167,092)   990,129 
 

선수금의 증가(감소) 181,395,840   171,860,410 
 

임대보증금의 증가(감소) (1,405,753,250)   (5,482,000,000) 
 

II. 투자활동으로 인한 현금흐름   (4,447,278,119) 
 

(21,305,161,984) 

1.투자활동으로 인한 현금유입액 -   - 
 

2.투자활동으로 인한 현금유출액 (4,447,278,119)   (21,305,161,984) 
 

단기금융상품의 증가 4,447,278,119   21,305,161,984 
 

III. 재무활동으로인한현금흐름   - 
 

(6,000,000,000) 

1.재무활동으로 인한 현금유입액 -   - 
 

2.재무활동으로 인한 현금유출액 -   (6,000,000,000) 
 

장기차입금의 상환  -   6,000,000,000 
 

IV. 현금의 증가(감소)(I+II+III)   (5,212,309,567) 
 

(34,582,328,117) 

V. 기초의 현금   9,655,884,598 
 

44,238,212,715 

VI. 기말의 현금   4,443,575,031 
 

9,655,884,598 
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영 업 보 고 서 
(2023.01.01 ~ 2023.12.31) 

 

 

1. 회사의 개요 

 

1) 회사명 : 주식회사 계룡대한뉴스테이제 2호위탁관리부동산투자회사 

2) 설립일 : 2017 년 01 월 19 일 

3) 소재지 : 서울특별시 강남구 영동대로 517, 26 층(삼성동, 아셈타워) 

4) 사업목적 : 회사는  부동산투자회사법(이하 “부투법”이라 한다)에 따라 그 자산을 다음 각 호의 어느  

하나에 해당하는 방법으로 투자·운용하여 그 수익을 주주에게 배당하는 것을 목적으로 하며, 그 

자산의 투자·운용과 직접 관련된 업무 기타 부투법 또는 다른 관련 법령에 의하여 허용된 업무 이외의 

다른 업무를 영위할 수 없다.  

① 부동산의 취득·관리·개량 및 처분 

② 주택건설사업 

③ 부동산의 개발사업 

④ 부동산의 임대차 

⑤ 증권의 매매 

⑥ 금융기관의 예치 

⑦ 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리의 취득·관리·처분 

⑧ 신탁이 종료된 때에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는 부동산 신탁의 수익권의 취득·관리 및 

처분 

5) 자산 및 자본금 규모(2023.12.31 현재) : 자산 약 2,117 억원, 자본금 약 119 억원 

6) 상장 및 등록여부 : 상장 및 등록되어 있지 않습니다. 

7) 회사의 존속기간 및 해산사유(정관에 정한 경우) 

- 존속기간 : 별도 정관변경이 없는 한 영속적인 것으로 본다. 

- 해산사유 : 회사는 다음 각 호의 어느 하나에 해당하는 경우에 해산한다.  

① 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료 

② 주주총회의 해산결의 

③ 합병 

④ 파산 

⑤ 법원의 해산명령 또는 해산판결 

⑥ 국토교통부장관의 영업인가 또는 등록의 취소 

⑦ 부투법 제 3 조부터 제 7조까지의 규정을 위반하여 영업인가 또는 등록이 거부된 경우 

  설립 후 1 년 6 개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나 등록을 하지 못한 경우 
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2. 회사의 연혁 

 

1) 당해회사의 연혁 

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항 

- 2017.01.19 발기인총회 

 회사설립 (자본금 3 억) 

- 2017.02.28 자산관리위탁계약체결 (대한토지신탁㈜) 

 자산보관위탁계약체결 (엔에이치투자증권㈜) 

- 2017.03.02 일반사무위탁계약체결 (㈜국민은행) 

- 2017.04.03 국토교통부 영업인가 

- 2017.09.23 유상증자 (증자 후 자본금 122 억) 

- 2017.09.23 유상감자 (감자후 자본금 119 원) 

- 2017.09.28 토지취득 (경상남도 김해시 장유동 869-0 번지(김해율하 2지구 A-2BL)) 

- 2020.02.25 준공완료 및 사용승인 

- 2020.03.13 입주 개시  

나) 상호의 변경 : 해당사항 없음 

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도 :해당사항 없음 

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생 : 해당사항 없음 

 

2) 회사가 속해있는 기업집단 

가) 기업집단의 개요 : 해당사항 없음 

나) 기업집단에 소속된 회사 : 해당사항 없음 

다) 관련법령상의 규제내용 등 : 해당사항 없음 

 

 

3. 자본금 변동상황 

 

1) 자본금 변동상황                                                               (단위: 원, 주, %) 

일자 원인 

증가(감소)한 주식의 내용 
증(감)자 후 

자본금 

(원) 

신주의 

배정방법 

증자비율 

(%) 
종류 수량㈜ 

주당 

액면가 

(원) 

주당 

발행가액 

(원) 

2017.01.19 설립 보통주 60,000 5,000 5,000 300,000,000 발기주주 - 

2017.09.23 유상증자 
보통주 1,185,050 5,000 20,000 6,225,250,000 

제 3 자배정 3954.17% 
종류주 1,187,450 5,000 20,000 12,162,500,000 

2017.09.23 유상감자 보통주 (60,000) 5,000 5,000 11,862,500,000 - (100.00%) 

 

2) 자본금 변동예정 등 : 해당사항 없음. 
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4. 주식에 관한 사항 

 

1) 주식의 총수                                                        [2023 년 12 월 31 일 현재】 

발행할 주식의 총수 발행한 주식의 총수 미발행주식의 총수 

100,000,000 주 
2,372,500 주 

(보통주 1,185,050 주 / 종류주 1,187,450주) 
97,627,500 주 

 

 

2) 발행한 주식의 내용                                                  【2023 년 12 월 31 일 현재】 

[주당 액면가액 : 5,000 원］                                                             (단위: 원, 주) 

구 분 종 류 발행주식수 액면가액총액 비 고 

기명식 보통주 1,185,050 5,925,250,000 
 

기명식 종류주 1,187,450 5,937,250,000 
 

합 계 2,372,500 11,862,500,000 
 

 

 

5. 최근 3 사업년도의 배당에 관한 사항  

 

［주당 액면가액: 5,000 원］                                                            (단위: 원, 주) 

구 분 제 7 기 제 6 기 제 5 기 

당기순이익(손실) (2,590,980,711) (4,820,317,117) (6,521,900,126) 

주당순이익(원) (1,092) (2,032) (2,749) 

이익배당한도 - - - 

배당금총액 - - - 

배당성향 - - - 

배당수익률 - - - 

연환산배당수익률 - - - 

  

 

6. 소유 부동산 현황 

(단위: 천원) 

과  목 기초 취득 처분 대체 감가상각비 기말 

토  지 42,228,429 - - - - 42,228,429 

건  물 137,711,303 - - - (2,919,674) 134,791,629 

합  계 179,939,732 - - - (2,919,674) 177,020,057 
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7. 차입내역  

 (단위: 천원) 

차입처 약정금액 당기말 전기말 이자율 만기일 상환방법 

(주)우리은행(주택도시기금) 77,920,000 77,920,000 77,920,000 2.00% 2029-12-

29 

만기일시상환 

삼성생명보험㈜ 80,499,000 30,200,000 30,200,000 3.20% 2031-02-

23 

만기일시상환 

합계 158,419,000 108,120,000 108,120,000 
   

 

8. 최근 3 사업연도의 영업실적 및 재산상태 

 

1) 영업실적                                                                              (단위: 원) 

과  목 제7기 제6기 제5기 

영업수익 2,946,110,519 1,711,284,744 280,119,220 

영업비용 4,278,895,218 4,233,578,290 4,078,621,810 

영업손익(손실) (1,332,784,699) (2,522,293,546) (3,798,502,590) 

영업외수익 1,269,130,675 385,495,048 173,863,462 

영업외비용 2,527,326,687 2,683,518,619 2,897,260,998 

법인세비용차감전순손익(손실) (2,590,980,711) (4,820,317,117) (6,521,900,126) 

법인세비용    

당기순손익(손실) (2,590,980,711) (4,820,317,117) (6,521,900,126) 

 

2) 재산상태                                                                              (단위: 원) 

과  목 제7기 제6기 제5기 

자산    

유동자산 30,754,851,497 31,381,480,333 44,420,839,923 

비유동자산 177,386,145,449 180,337,010,915 183,338,196,250 

자산총계 208,140,996,946 211,718,491,248 227,759,036,173 

부채    

유동부채 726,917,835 489,481,426 227,709,234 

비유동부채 185,386,050,000 186,610,000,000 198,092,000,000 

부채총계 186,112,967,835 187,099,481,426 198,319,709,234 

자본    

자본금 11,862,500,000 11,862,500,000 11,862,500,000 

자본잉여금 35,522,145,260 35,522,145,260 35,522,145,260 

이익잉여금(결손금) (25,356,616,149) (22,765,635,438) (17,945,318,321) 

자본총계 22,028,029,111 24,619,009,822 29,439,326,939 

부채와자본총계 208,140,996,946 211,718,491,248 227,759,036,173 
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9. 이사 및 감사 현황  

 

직    위 성명 경력사항 비고 

대표이사 박희성 계룡건설산업㈜ 
 

기타비상무이사
*
 김영일 계룡건설산업㈜ 2023.03.27 중임 

기타비상무이사 권용하 정미영법무사사무소 
 

감    사
*
 정재권 태성회계법인 2023.03.27 중임 

* 박희성 대표이사님이 일신상의 사유로 제 7기 정기주주총회에서 사임할 예정임. 

 

 

10. 최대주주 및 주요주주 현황  

 

주주 
주식의 

종류 

주식수 

㈜ 

자본금 

(천원) 

지분율 

(%) 

㈜뉴스테이허브제3호위탁관리부동산투자회사 종류주 1,187,450 5,937,250 50.05% 

계룡건설산업㈜ 보통주 1,040,050 5,200,250 43.84% 

대한토지신탁㈜ 보통주 125,000 625,000 5.27% 

㈜에스엘플랫폼
*
 보통주 20,000 100,000 0.84% 

합   계 2,372,500 11,862,500 100.00% 

* ㈜에스엘플랫폼(구, ㈜신영자산관리) 
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제 2호 의안 제8기 위탁보수 지급 승인의 건 

 

□ 관련 근거 

○ 부동산투자회사법 시행령 제11조 (이사회의자격 및 직무)  

② 부동산투자회사의 이사는 이사회의 결의의 거쳐 다음 각 호의 직무를 수행한다. 

1. 자산관리회사, 자산보관기관, 법 제22조의2제1항에 따라 위탁관리 부동산투자회사의 주식의 

모집, 사모 또는 매출업무를 위탁받은 기관(이하 “판매회사”라 한다) 또는 위탁관리 

부동산투자회사의 일반적인 사무를 위탁받은 기관(이하 “사무수탁회사”라 한다)등에 대한 보수의 

지급 

 

□ 제8기 위탁보수를 아래와 같이 이사회 결의 후 지급하고자 함. 

 

- 아          래 – 

□ 위탁보수 계약 내용                                                                  (부가세 별도) 

구분 자산관리보수 자산보관보수 사무수탁보수 

업 체 명 대한토지신탁㈜ 엔에이치투자증권㈜ ㈜국민은행 

운영기간 

보    수 
- 매 분기 9,000만원 

- 연간 2,800만원,  

- 매분기 700만원 

- 연간 6,400만원,  

- 매분기 1,600만원 

지 급 일 
- 해당 분기가 종료되는 

마지막 영업일에 지급 

매분기 종료 후  

수탁자의 비용청구일로부터 

7영업일 이내 지급 

매분기 종료 후  

7영업일 이내 지급 

 

□ 제 8 기(2024.01.01~2024.12.31) 위탁보수                                              (부가세 별도) 

구분 자산관리보수 자산보관보수 사무수탁보수 

업 체 명 대한토지신탁㈜ 엔에이치투자증권㈜ ㈜국민은행 

운영기간 

보    수 
- 매 분기 9,000만원 

- 연간 2,800만원,  

- 매분기 700만원 

- 연간 6,400만원,  

- 매분기 1,600만원 

지급기간 제8기 1분기 ~ 제8기 4분기 

지 급 일 
- 해당 분기가 종료되는 

마지막 영업일에 지급 

매분기 종료 후  

수탁자의 비용청구일로부터 

7영업일 이내 지급 

매분기 종료 후  

7영업일 이내 지급 

 

□ 기타 

- 상기 위탁보수와 관련하여, 구체적인 지급방식 및 지급조건의 결정권한은 대표이사에게 위임한다. 
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제 3호 의안 이사 선임의 건 

 

□ 관련 근거 

○ 정관 제25조 (주주총회 결의사항) 1항 

7. 이사 및 감사의 선임 

○ 정관 제31조 (이사 및 감사의 선임) 

① 이사와 감사는 주주총회에서 선임하며, 이사와 감사의 선임을 위한 의안은 구분하여 의결하여야 한다. 

 

□ 목적 및 배경  

○ 당사의 사내이사인 박희성 이사님의 일신상의 사유로 인한 사임으로, 정관 제25조 및 31조에 의거, 

아래와 같이 신규 선임하고자 함  

 

-   아     래   - 

 

구분 성명 생년월일 현직 기타 

사내이사 김택중 1964.08.08  계룡건설산업㈜  신규 선임(3년) 

 

 

□ 기타사항 

○ 법인등기사항 변경: 기준일로부터 2주이내(상법 제183조)  

○ 국토부, 금융위 보고: 기준일로부터 10일이내(부동산투자회사법 제41조, 부동산투자회사 등에 관한 

감독규정 제8조) 

○ 리츠정보시스템 공시: 기준일로부터 10일이내(부동산투자회사 등에 관한 감독규정 제6조 2항). 
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제 4호 의안 제8기 이사 보수 승인의 건 

 

□ 관련 근거 

○ 정관 제25조(주주총회 결의사항 ①항 

8. 이사 및 감사의 보수에 관한 사항 

 

○ 정관 제39조(이사 및 감사의 보수)  

① 이사 및 감사의 보수는 1 인당 월 일백만원(1,000,000) 이내에서 주주총회의 결의로 정한다.  

② 이사 및 감사에게는 전항의 보수 이외의 별도 퇴직위로금을 지급하지 아니한다. 

 

□ 제8기 이사보수 

- 이사 보수를 무보수로 함. 

- 퇴직금은 없는 것으로 함. 

- 주주총회 승인일 해당부터 다음 임원보수에 대한 주총 의결시까지 적용함. 
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제 5호 의안 제8기 감사 보수 승인의 건 

 

□ 관련 근거 

○ 정관 제25조(주주총회 결의사항 ①항 

8. 이사 및 감사의 보수에 관한 사항 

 

○ 정관 제39조(이사 및 감사의 보수)  

① 이사 및 감사의 보수는 1 인당 월 일백만원(1,000,000) 이내에서 주주총회의 결의로 정한다.  

② 이사 및 감사에게는 전항의 보수 이외의 별도 퇴직위로금을 지급하지 아니한다. 

 

□ 제8기 감사보수  

- 보수 : 매월 30 만원  

- 보수지급일 : 매월 마지막 은행 영업일 

- 지급기간 : 매월 초일부터 말일까지 

- 퇴직금은 없는 것으로 함.  

- 주주총회 승인일 해당부터 다음 임원보수에 대한 주총 의결시까지 적용함.  
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제 6호 의안 당해연도(제8기) 사업계획 확정의 건 

 

□ 관련근거 

○ 정관 제25조(주주총회 결의사항) 1항 

1. 해당 사업연도의 사업계획의 확정. 다만, 두 기의 사업연도를 한 단위로 하여 사업계획을 

확정할 경우, 각 단위 별로 먼저 도래하는 사업연도의 주주총회에서 결의하며, 동일한 

사업연도의 사업계획을 두 번 확정하지 않음.  

 

 

□ 내 용  

○ 당사 정관 제25조(주주총회 의결사항) 제1항 제1호에 의거하여 제8기(2024.01.01~ 2024.12.31) 

사업계획을 별첨과 같이 확정하고자 함 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

붙임 3. 2024년 월별 추진계획 

붙임 4. 2024년 사업계획 변경(안) 

붙임 5. 2024년 사업계획 예산(안) 
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□ 관련 근거 

○ 정관 제25조 (주주총회 결의사항) 1항 

3. 아래 각목을 포함하는 자산의 투자, 운용에 관한 중요한 계약의 체결 또는 변경체결에 관한 사항(다만, 

아래 각목에 한정되지 아니함) 

나. 임대주택 및 부대시설의 공급에 관한 마케팅, 임대운영.관리 및 주거관련 서비스의 제공 등 회사의 

주요 업무와 관련된 계약 

10. 기타 이사회가 부의한 사항 

○ 임대관리 위· 수탁 계약서 제4조(보수)  

① “갑”이 “을”에게 지급하는 월별 위수탁관리 보수는 별지 3 과 같다. 다만, “갑”은 본 계약 체결일로부터 1 년 

간 주거서비스 이행여부 및 만족도 평가를 시행하여 해당 평가결과에 따라 2 년차 위수탁관리 보수를 증액 

또는 감액하여 지급하기로 하고, 본 계약이 갱신되는 경우 동일한 방법으로 직전 1 년 간의 평가결과에 따라 

다음 1 년 간의 위수탁관리 보수를 증액 또는 감액하여 지급하기로 한다. 평가기준 및 평가내용에 따른 

보수지급 기준 등 상세 내역은 별지 5 와 같다. 

○ 임대관리 위· 수탁 계약서 제5조(계약기간) 

① 본 계약의 계약기간은 입주지정기간 개시일로부터 2 년간으로 한다. 본 계약은 어느 일방이 계약기간 만료일 

3 개월 전까지 계약갱신을 거절하는 의사 혹은 조건을 변경하여 갱신할 의사를 통지하지 아니한 경우 동일한 

조건으로 2 년간 자동갱신 된다. 

□ 배경 및 목적 

○ 임대관리 위·수탁 계약 기간은 입주지정기간 개시일(2022.03.13)로부터 2년으로 2024.03.12에 계약 기간 종료가 

예정된 바, 계약의 연장 여부 및 연장에 따른 위·수탁 수수료 증·감액 여부를 확정하고자 함 

□ 임대관리 위수탁 계약 주요내용 

가. 계 약 명: 임대관리 위·수탁 계약서 

나. 업무범위: 임대차계약 관리, 전유부분 시설물 유지/보수 및 관리, 임차인의 안전확보 등 

다. 수 임 인: (주)케이알서비스 

라. 계약기간: 2024.03.13. ~ 2026.03.12. (2년간) 

마. 관리보수: 24,792,727원/월 (VAT별도)   

□ 임대관리 위수탁 계약 자동갱신 승인 관련 주요사항 

○ 임대관리 위·수탁 계약서 제5조(계약기간)에 의거, 계약갱신을 거절하는 의사 혹은 조건을 변경하여 갱신할 

의사를 통지하지 아니할 경우, 계약이 동일한 조건으로 2년간 자동갱신되는 바, 별도의 날인 없이 기존 계약서로 

계약갱신하고자 함 

□ 임대관리 수수료 증·감액 여부 관련 주요 내용  

가. 김해율하 리슈빌더스테이 주거서비스 평가 결과 86.74점으로서, (붙임7 참고) 증액(95점 이상), 감액(45점 이하) 

사유에 해당하지 않는 바, 

나. 기존 보수와 동일한 금액으로 계약 연장하고자 함  

붙임6. 기존 임대관리(PM) 위·수탁 계약서. 

붙임7. 김해율하 리슈빌더스테이 주거서비스 평가 결과 1식. 

제 7호 의안 
임대관리(PM) 위·수탁 계약 자동갱신 승인 및 임대관리수수료  

동결 확정의 건 
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제 8호 의안 시설관리(FM) 위·수탁 계약 자동갱신 승인의 건 

 

□ 관련 근거 

○ 정관 제25조 (주주총회 결의사항) 1항 

3. 아래 각목을 포함하는 자산의 투자·운용에 관한 중요한 계약의 체결 또는 변경체결에 관한 

사항(다만, 아래 각목에 한정되지 아니함) 

가. 대상부동산의 개발과 관련된 계약 등(설계, 공사, 감리, 공사관리 등 기타 공사관련 계약을 

포함하되 이에 한정하지 아니함) 

나. 임대주택 및 부대시설의 공급에 관한 마케팅, 임대운영관리 및 주거관련 서비스의 제공 등 

회사의 주요 업무와 관련된 계약 

10. 기타 이사회가 부의한 사항 

○ 공동주택시설관리 위· 수탁 계약서 제6조(계약기간) 

① 본 계약의 계약기간은 입주지정기간 개시일로부터 2 년간으로 한다.  

② 본 계약은 어느 일방이 계약기간 만료일 3 개월 전까지 계약갱신을 거절하는 의사 혹은 조건을 

변경하여 갱신할 의사를 통지하지 아니한 경우 동일한 조건으로 2 년간 자동갱신 된다.   

 

□ 배경 및 목적 

○ 시설관리 위·수탁 계약 기간은 입주지정기간 개시일(2020.03.13)로부터 2년으로2022.03.12에 계약 

기간 종료가 예정된 바, 계약의 연장 여부를 확정하고자 함 

 

□ 계약 주요내용 

가. 계 약 명: 공동주택시설관리 위·수탁 계약서 

나. 업무범위: 공동주택의 시설관리, 안전관리, 관리기구의 설치 및 시설물 관리 등 

다. 수 임 인: ㈜케이알서비스 

라. 계약기간: 2024.03.13.~2026.03.12. (2년간) 

마. 관리보수: 817,390원/월 (VAT별도) 

 

□ 시설관리 위수탁 계약 자동갱신 승인 관련 주요사항  

○ 시설관리 위·수탁 계약서 제6조(계약기간)에 의거, 계약갱신을 거절하는 의사 혹은 조건을 변경하여 

갱신할 의사를 통지하지 아니할 경우, 계약이 동일한 조건으로 2년간 자동갱신되는 바, 별도의 날인 

없이 기존 계약서로 계약갱신하고자 함 

 

 

 

붙임8. 기존 공동주택시설관리(FM) 위·수탁 계약서. 
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제 9호 의안 정기주주총회 소집 및 부의안건 결정의 건 

 

□ 관련 근거 

○ 정관 제37조 (이사회의 결의사항) 

4. 주주총회의 소집에 관한 사항 

 

□ 제7기 정기주주총회 소집 

○ 개최일시 : 2024년 03월 27일 (수) 오후 4:00 

○ 개최장소 : 서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층(삼성동, 아셈타워) 대한토지신탁㈜ 본점 회의실 

 

□ 제7기 정기주주총회 보고사항 

○ 보고사항 1. 영업보고 

○ 보고사항 2. 감사보고 

○ 보고사항 3. 상가 임대차 계약 현황 보고 

○ 보고사항 4. 중계기 잡수익 사용 현황 보고 

 

□ 제7기 정기주주총회 부의안건 

○ 제1호 의안 : 제7기 재무제표 승인의 건 

○ 제2호 의안 : 이사 선임의 건 

○ 제3호 의안 : 제8기 이사 보수 승인의 건 

○ 제4호 의안 : 제8기 감사 보수 승인의 건 

○ 제5호 의안 : 당해연도(제8기) 사업계획 확정의 건 

○ 제6호 의안 : 임대관리(PM) 위·수탁 계약 자동갱신 승인 및 임대관리수수료 동결 확정의 건 

○ 제7호 의안 : 시설관리(FM) 위·수탁 계약 자동갱신 승인의 건 
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<주주총회 제1호 의안 : 제7기 재무제표 승인의 건> 

- 이사회 자료 제1호 의안 참조 

 

<주주총회 제2호 의안 : 이사 선임의 건> 

- 이사회 자료 제3호 의안 참조 

 

<주주총회 제3호 의안 : 제8기 이사 보수 승인의 건 > 

- 이사회 자료 제4호 의안 참조 

 

<주주총회 제4호 의안 : 제8기 감사 보수 승인의 건> 

- 이사회 자료 제5호 의안 참조 

 

<주주총회 제5호 의안 : 당해연도(제8기) 사업계획 확정의 건> 

- 이사회 자료 제6호 의안 참조 

 

<주주총회 제6호 의안 : 임대관리(PM) 위·수탁 계약 자동갱신 승인 및 임대관리수수료 동결 확정의 건> 

- 이사회 자료 제7호 의안 참조 

 

<주주총회 제7호 의안 : 시설관리(FM) 위·수탁 계약 자동갱신 승인의 건> 

- 이사회 자료 제8호 의안 참조 

 


