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감정평가 개요. Ⅰ

감정평가 목적1. 

대상물건은 서울특별시 영등포구 당산동 소재 영동초등학교 남동측 인근에 위치하는 신동인오피스' ' '

텔 제 층 제 호 외 개호로서 공매 목적의 감정평가임' 2 201 35 , .

기준가치 및 감정평가조건2. 

가 기준가치. 

대상물건에 대한 감정평가액은 감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 시장가치 를 기준으로 감정평5 “ ” 

가 하였음 시장가치란 대상물건이 통상적인 시장에서 충분한 기간 동안 거래를 위하여 공개된 후 그 . , 

대상물건의 내용에 정통한 당사자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 있을 경우 성립될 가능성이 가장 

높다고 인정되는 대상물건의 가액을 말함.

나 의뢰인이 제시한 감정평가 조건에 대한 검토. 

본건 감정평가시 의뢰인으로부터 별도의 감정평가조건은 제시 받지 아니하였음.

감정평가방법의 적용3. 

가 근거 법령. 

감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평가에 관한 규칙 등 감정평가 관련 제 규정 및 감정,     

평가 일반이론에 따라 감정평가 하였음.
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나 감정평가에 관한 규칙.  

제 조 개별물건기준 원칙 등7 ( ) 
감정평가는 대상물건마다 개별로 하여야 한다.① 
둘 이상의 대상물건이 일체로 거래되거나 대상물건 상호 간에 용도상 불가분의 관계가 있는 ② 

경우에는 일괄하여 감정평가할 수 있다.
하나의 대상물건이라도 가치를 달리하는 부분은 이를 구분하여 감정평가할 수 있다.③ 
일체로 이용되고 있는 대상물건의 일부분에 대하여 감정평가하여야 할 특수한 목적이나 합리적인 ④ 

이유가 있는 경우에는 그 부분에 대하여 감정평가할 수 있다.

제 조 감정평가방식11 ( ) 
감정평가법인등은 다음 각 호의 감정평가방식에 따라 감정평가를 한다.

원가방식 원가법 및 적산법 등 비용성의 원리에 기초한 감정평가방식1. : 
2. 비교방식: 거래사례비교법 임대사례비교법 등 시장성의 원리에 기초한 감정평가방식 및 공시지가기준법, 

수익방식 수익환원법 및 수익분석법 등 수익성의 원리에 기초한 감정평가방식3. : 

제 조 감정평가방법의 적용 및 시산가액 조정12 ( ) 
감정평가법인등은 제 조부터 제 조까지의 규정에서 대상물건별로 정한 감정평가방법 이하 주된 14 26 ( “① 

방법 이라 한다 을 적용하여 감정평가해야 한다 다만 주된 방법을 적용하는 것이 곤란하거나 부적절한 ” ) . , 
경우에는 다른 감정평가방법을 적용할 수 있다.

감정평가법인등은 대상물건의 감정평가액을 결정하기 위하여 제 항에 따라 어느 하나의 1② 
감정평가방법을 적용하여 산정 한 가액 이하 시산가액 이라 한다 을 제 조 각 호의 ( ) [ “ ( )” ] 11算定 試算價額
감정평가방식 중 다른 감정평가방식에 속하는 하나 이상의 감정평가방법 이 경우 공시지가기준법과 그 (
밖의 비교방식에 속한 감정평가방법은 서로 다른 감정평가방식에 속한 것으로 본다 으로 산출한 )
시산가액과 비교하여 합리성을 검토해야 한다 다만 대상물건의 특성 등으로 인하여 다른 . , 
감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하거나 불필요한 경우에는 그렇지 않다.

감정평가법인등은 제 항에 따른 검토 결과 제 항에 따라 산출한 시산가액의 합리성이 없다고 2 1③ 
판단되는 경우에는 주된 방법 및 다른 감정평가방법으로 산출한 시산가액을 조정하여 감정평가액을 
결정할 수 있다.

제 조 토지와 건물의 일괄감정평가16 ( ) 
감정평가법인 등은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 에 따른 구분소유권의 대상이 되는 건물부「 」
분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하는 경우 등 제 조제 항에 따라 토지와 건물을 일괄하여 감7 2
정평가할 때에는 거래사례비교법을 적용하여야 한다 이 경우 감정평가액은 합리적인 기준에 따라 토. 
지가액과 건물가액으로 구분하여 표시할 수 있다.
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다 대상물건에 적용한 주된 방법과 다른 감정평가방법. 

본건 감정평가시에는 상기 규정에 따라 주된 방법으로서 거래사례비교법을 적용하되 대상물건의,  특

성상 원가법 적용이 적절하지 않고 수익환원법에 의한 시산가액은 수익과 비용 및 환원이율의, 변동 

가능성 또는 불확실성에 따른 편차가 발생할 수 있고 유사한 임대사례의 포착이 어려워 적용이 , 곤란

함 따라서 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하므로 동규칙 제 조 제 항에 따른 다른. 12 2 감정 

평가방법에 의해 산출한 시산가액과 비교하는 합리성 검토는 생략하였음.

라 일괄 구분 부분감정평가를 시행한 경우 그 이유 및 내용. · ·

구분소유건물은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 제 조의 규정에 따라 구분건물과 대지권이 20 

일체성을 가지며 일반적으로 이에 따라 거래되는 관행이 있는 바 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항7 2 

에 따라 일괄하여 감정평가 하였음.

기준시점 등4. 

가 기준시점 결정 및 그 이유. 

대상물건의 감정평가액을 결정하는 기준이 되는 날짜인 기준시점은 의뢰인으로부터 별도의 제시가 

없어 감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 대상물건의 가격조사를 완료한 날짜인 년 월 9 2023 06 23 

일로 함.

나 실지조사 실시기간 및 내용. 

실지조사 년 월 일 를 통하여 대상물건의 현황 등을 확인하였음(2023 06 23 ) .
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대상물건의 확정5. 

소재지
서울특별시 영등포구 당산동 121-243

서울특별시 영등포구 버드나루로 길 ( 15 3)

건물명 및 
층 호수∙

신동인오피스텔 제 층 제 호 외 개호2 201 35

건물의 
개  황

지목 용도지역 대지면적( )㎡ 연면적( )㎡ 층수 지하 지상( / )

대 준주거 363 2,726.11 -3/12

주구조 주용도 사용승인일
단지규모

동수 세대 호/

철근콘크리트구조 업무시설 2012.08.06 1 45

설비현황

난방설비 냉방설비
위생 급∙
배수설비

소화설비
화재탐지
설    비

승강기
설  비

도시가스
설  비  

기타설비

- - - - - - - -

일련번호 층 호수/
면적( )㎡ 소유권

대지권
( )㎡

용도
전유 공용 합계
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일련번호 층 호수/
면적( )㎡ 소유권

대지권
( )㎡

용도
전유 공용 합계

(1) 2/201 31.5 19.7395 51.2395 6.92

오피스텔

(2) 2/202 31.5 19.7395 51.2395 6.92

(3) 3/301 31.5 19.7395 51.2395 6.92

(4) 3/302 31.5 19.7395 51.2395 6.92

(5) 3/303 32.55 20.3975 52.9475 7.15

(6) 3/304 38.11 23.8817 61.9917 8.37

(7) 4/403 32.55 20.3975 52.9475 7.15

(8) 4/404 38.11 23.8817 61.9917 8.37

(9) 4/405 30.9 19.3635 50.2635 6.79

(10) 5/501 31.5 19.7395 51.2395 6.92

(11) 5/502 31.5 19.7395 51.2395 6.92

(12) 5/503 32.55 20.3975 52.9475 7.15

(13) 5/504 38.11 23.8817 61.9917 8.37

(14) 5/505 30.9 19.3635 50.2635 6.78

(15) 6/601 31.5 19.7395 51.2395 6.92

(16) 6/602 31.5 19.7395 51.2395 6.79

(17) 6/603 32.55 20.3975 52.9475 7.15

(18) 6/604 38.11 23.8817 61.9917 8.37

(19) 6/605 30.9 19.3635 50.2635 6.79

(20) 7/701 31.5 19.7395 51.2395 6.92

(21) 7/702 31.5 19.7395 51.2395 6.92

(22) 7/703 32.55 20.3975 52.9475 7.15

(23) 7/704 38.11 23.8817 61.9917 8.37

(24) 7/705 30.9 19.3635 50.2635 6.79

(25) 8/803 29.1 18.2356 47.3356 6.53

(26) 8/804 30.9 19.3635 50.2635 6.79

(27) 9/901 31.5 19.7395 51.2395 6.92

(28) 9/902 45.41 28.4562 73.8662 9.97

(29) 9/903 50.73 31.7901 82.5201 11.14

(30) 10/1002 35.96 22.5344 58.4944 7.9

(31) 10/1003 41.46 25.981 67.441 9.11

(32) 11/1101 101.81 63.7995 165.6095 22.15
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일련번호 층 호수/
면적( )㎡ 소유권

대지권
( )㎡

용도
전유 공용 합계

(33) 지하1/B01 90.63 74.9811 165.6111 19.9

제 종근린생활시설1
소매점( )

(34) 1/101 15.45 12.7823 28.2323 3.4

(35) 1/102 21.63 17.8952 39.5252 4.75

(36) 1/103 53.72 44.4443 98.1643 11.79

합  계 1,340.20 876.2477 2,216.4477 294.17 -
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그 밖의 사항6. 

가 물적 동일성 등 종합 의견. 

물적 동일성 제반 현황으로 판단할 때 물적 동일성 인정됨. 

안정성 환가성 시장성 주위환경 및, , , 
관리시 유의사항 및 기타 참고사항

본건의 이용상황 및 주위환경 등으로 판단할 때 시장성 및 안정성, 
환가성은 보통시됨. 

나 기타 참고사항. 

■ 대상물건의 위치확인은 집합건축물대장상 건축물현황도 및 출입구 표시부분으로 확인하였음.
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거래사례비교법에 의한 시산가액. Ⅱ

거래사례비교법에 의한 시산가액 산출1. 

가 비교사례의 선정. 

감정평가사례1) 

출처 한국감정평가사협회 감정평가정보화시스템 등( : )

기호 소재지 층 호수/
전유면적

( )㎡
이용상황

감정평가
목적

기준시점 감정평가액 원( )

사용승인일 원 전유면적( / )㎡

①
당산동

121-243
6/604 38.11 오피스텔 담보

2022.05.03 272,000,000

2012.08.06 약 ( 7,140,000)

②
당산동

121-243
9/902 45.41 오피스텔 담보

2021.05.21 337,000,000

2012.08.06 약 ( 7,420,000)
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거래사례2) 

기호 소재지 층 호수/
전유면적

( )㎡
이용상황

거래시점
계약일 기준( )

거래가액 원( )
출처

사용승인일 원 전유면적( / )㎡

㉠
당산동

외121-132
3/305 26.28 오피스텔

2022.08.25 195,000,000 등기사항
전부증명

서2013.03.07 약 ( 7,420,000)

㉡
당산동
121-135

4/404 20.505 오피스텔
2023.02.04 178,100,000 등기사항

전부증명
서2018.05.03 약 ( 8,690,000)

㉢
당산동
121-3

5/503 15.2 오피스텔
2023.03.16 125,000,000 등기사항

전부증명
서2013.10.24 약 ( 8,220,000)

㉣
당산동
121-135

6/602 23.66 오피스텔
2022.02.21 190,000,000 등기사항

전부증명
서2018.05.03 약 ( 8,030,000)

㉤
당산동
121-75

2/202 37.33 오피스텔
2022.02.08 305,000,000 등기사항

전부증명
서2019.09.11 약 ( 8,170,000)

㉥
영등포동 가7

79-4
호1/101 34.63

근린생활
시설 일반(
음식점)

2021.11.16 200,000,000 등기사항
전부증명

서2003.01.23 약 ( 5,780,000)

㉦
영등포동 가7

94-183
지1/B01 20.44

제 종근린2
생활시설(
사무소)

2021.12.30 28,965,545 등기사항
전부증명

서2020.05.21 약 ( 1,420,000)
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인근지역 유사부동산의 거래가격수준 및 경매낙찰가율3) 

■ 거래가격수준 

용도 거래가격수준 조사처 

주거용 전유면적당 원 수준: 7,500,000 /㎡ 인근 부동산

상업용 전유면적당 원 수준: 5,500,000 /㎡ 인근 부동산
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비교사례의 선정4) 

인근지역 내 소재하는 구분건물 중 본건과 층별 효용도 위치별 효용도 등 제반 물적유사성이 높아 ·

비교가능성이 높은 실거래사례를 중심으로 선정하되 부동산 거래신고에 관한 법률 에 따라 신고된 , 』

실제 거래가격 중에서 인근지역의 가격수준 등을 고려하여 감정평가의 기준으로 적용하기에 적정하다고 

판단되는 거래사례 을 비교사례로 선정함, , .㉢ ㉥ ㉦

기호 소재지 층 호수/
전유면적

( )㎡
이용상황

거래시점
계약일 기준( )

거래가액 원( )
출처

사용승인일 원 전유면적( / )㎡

㉢
당산동
121-3

5/503 15.2 오피스텔
2023.03.16 125,000,000 등기사항

전부증명
서2013.10.24 약 ( 8,220,000)

㉥
영등포동 가7

79-4
호1/101 34.63

근린생활
시설 일반(
음식점)

2021.11.16 200,000,000 등기사항
전부증명

서2003.01.23 약 ( 5,780,000)

㉦
영등포동 가7

94-183
지1/B01 20.44

제 종근린2
생활시설(
사무소)

2021.12.30 28,965,545 등기사항
전부증명

서2020.05.21 약 ( 1,420,000)

나 사정보정. 

결정 의견
선정된 비교사례에는 특별한 사정이 개입되지 않은 것으로 판단되는 바 별도의 사, 
정보정을 하지 아니하였음.

사정보정 비교치 1.000
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다 시점수정. 

일련번호■ 

(1),(2),(3),(4),(5),(6),(7),(8),(9),(10),(11),(12),(13),(14),(15),(16),(17),(18),(19),(20),(21),(22),(23),(24),(25),(26),(27)

비교사례 ,(28),(29),(30),(31),(32)/ ㉢

대상물건은 구분건물 오피스텔 로서 한국부동산원이 매월 발표하는 서울 매매가격지수 오피스텔 를 ( ) , ‘ ( )’

기준으로 시점수정치를 산정함.

시점수정치 산출 1) (2023.03.16~2023.06.23)

년 월2023 5
=

101.11
≒ 0.99312

년 월2023 2 101.81

기준시점 년 월 지수를 적용 함: 2023.06.23 2023 5 .※ 

거래시점 년 월 지수를 적용 함: 2023.03.16 2023 2 .※ 

시점수정치의 결정2) 

상기의 지수로 결정하였음(0.99312).

일련번호 비교사례 (33)/■ ㉦

대상물건은 구분건물 근린생활시설 로서 한국부동산원이 분기별로 발표하는 상업용 부동산 지역별 자( ) , ‘

본수익률표 서울 영등포신촌 집합상가 를 기준으로 시점수정치를 산정함( , )’ .

자본수익률 산정 1) (2021.12.30~2023.06.23)

가 자본수익률) 
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년    도 분     기 자 본 수 익 률

2021 4 0.87
2022 1 0.81
2022 2 0.81
2022 3 0.72
2022 4 0.37
2023 1 0.21
2023 2 -

나 산정) 

(1+0.0087*2/92)*(1+0.0081)*(1+0.0081)*(1+0.0072)*(1+0.0037)*(1+0.0021)*(1+0.0021*84/90) 1.03174≒ 

기준시점 현재 지수가 발표되지 않아 최종 발표 년 분기 를 기준으로 시점 수정치를 산출하, (2023 1 )※ 

였음.

시점수정치의 결정2) 

상기의 지수로 결정하였음(1.03174).

일련번호 비교사례 (34),(35),(36)/■ ㉥

대상물건은 구분건물 근린생활시설 로서 한국부동산원이 분기별로 발표하는 상업용 부동산 지역별 자( ) , ‘

본수익률표 서울 영등포신촌 집합상가 를 기준으로 시점수정치를 산정함( , )’ .

자본수익률 산정 1) (2021.11.16~2023.06.23)

가 자본수익률) 

년    도 분     기 자 본 수 익 률

2021 4 0.87
2022 1 0.81
2022 2 0.81
2022 3 0.72
2022 4 0.37
2023 1 0.21
2023 2 -
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나 산정) 

(1+0.0087*46/92)*(1+0.0081)*(1+0.0081)*(1+0.0072)*(1+0.0037)*(1+0.0021)*(1+0.0021*84/90) ≒ 

1.03603

기준시점 현재 지수가 발표되지 않아 최종 발표 년 분기 를 기준으로 시점 수정치를 산출하, (2023 1 )※ 

였음.

시점수정치의 결정2) 

상기의 지수로 결정하였음(1.03603).
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라 가치형성요인 비교. 

주거용￭

조 건 항    목
비교

사례㉢
일련번호
(1)~(4)

비  고

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 , 
배치 도심지 및 상업 업무시설과의 , , 
접근성 차량이용의 편리성 공공시설 , , 

및 편익시설과의 배치, 
자연환경 조망풍치경관 등 등( , , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 , 
총세대수 및 최고층수 건물의 구조 , 

및 마감상태 경과연수에 따른 , 
노후도 단지내 , 

면적구성 대형 중형 소형 단지내 ( , , ), 
통로구조 복도식 계단식 등( / ) 

1.00 0.91
건물의 마감상태 등에서
열세함.

호별 
요인

층별 효용 향별 효용 위치별 , , 
효용 동별 및 라인별 전유부분의 ( ), 
면적 및 대지사용권의 크기 내부 , 
평면방식 베이 간선도로 및 철도 ( ), 

등에 의한 소음 등

1.00 0.95
층별 위치별 효용 등에서, 
열세함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.865 -
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주거용￭

조 건 항    목
비교

사례㉢
일련번호

(5),(6)
비  고

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 , 
배치 도심지 및 상업 업무시설과의 , , 
접근성 차량이용의 편리성 공공시설 , , 

및 편익시설과의 배치, 
자연환경 조망풍치경관 등 등( , , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 , 
총세대수 및 최고층수 건물의 구조 , 

및 마감상태 경과연수에 따른 , 
노후도 단지내 , 

면적구성 대형 중형 소형 단지내 ( , , ), 
통로구조 복도식 계단식 등( / ) 

1.00 0.91
건물의 마감상태 등에서
열세함.

호별 
요인

층별 효용 향별 효용 위치별 , , 
효용 동별 및 라인별 전유부분의 ( ), 
면적 및 대지사용권의 크기 내부 , 
평면방식 베이 간선도로 및 철도 ( ), 

등에 의한 소음 등

1.00 0.98 층별 효용 등에서 열세함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.892 -
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주거용￭

조 건 항    목
비교

사례㉢

일련번호
(7),(10)~(1
1),(14)~(16

),(19)

비  고

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 , 
배치 도심지 및 상업 업무시설과의 , , 
접근성 차량이용의 편리성 공공시설 , , 

및 편익시설과의 배치, 
자연환경 조망풍치경관 등 등( , , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 , 
총세대수 및 최고층수 건물의 구조 , 

및 마감상태 경과연수에 따른 , 
노후도 단지내 , 

면적구성 대형 중형 소형 단지내 ( , , ), 
통로구조 복도식 계단식 등( / ) 

1.00 0.91
건물의 마감상태 등에서
열세함.

호별 
요인

층별 효용 향별 효용 위치별 , , 
효용 동별 및 라인별 전유부분의 ( ), 
면적 및 대지사용권의 크기 내부 , 
평면방식 베이 간선도로 및 철도 ( ), 

등에 의한 소음 등

1.00 1.00 유사함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.910 -
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주거용￭

조 건 항    목
비교

사례㉢

일련번호
(8)~(9),(12)
~(13),(17)

~(18)

비  고

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 , 
배치 도심지 및 상업 업무시설과의 , , 
접근성 차량이용의 편리성 공공시설 , , 

및 편익시설과의 배치, 
자연환경 조망풍치경관 등 등( , , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 , 
총세대수 및 최고층수 건물의 구조 , 

및 마감상태 경과연수에 따른 , 
노후도 단지내 , 

면적구성 대형 중형 소형 단지내 ( , , ), 
통로구조 복도식 계단식 등( / ) 

1.00 0.91
건물의 마감상태 등에서
열세함.

호별 
요인

층별 효용 향별 효용 위치별 , , 
효용 동별 및 라인별 전유부분의 ( ), 
면적 및 대지사용권의 크기 내부 , 
평면방식 베이 간선도로 및 철도 ( ), 

등에 의한 소음 등

1.00 0.97
위치별 효용 등에서
열세함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.883 -
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주거용￭

조 건 항    목
비교

사례㉢

일련번호
(20)~(21),(
24),(26)

비  고

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 , 
배치 도심지 및 상업 업무시설과의 , , 
접근성 차량이용의 편리성 공공시설 , , 

및 편익시설과의 배치, 
자연환경 조망풍치경관 등 등( , , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 , 
총세대수 및 최고층수 건물의 구조 , 

및 마감상태 경과연수에 따른 , 
노후도 단지내 , 

면적구성 대형 중형 소형 단지내 ( , , ), 
통로구조 복도식 계단식 등( / ) 

1.00 0.91
건물의 마감상태 등에서
열세함.

호별 
요인

층별 효용 향별 효용 위치별 , , 
효용 동별 및 라인별 전유부분의 ( ), 
면적 및 대지사용권의 크기 내부 , 
평면방식 베이 간선도로 및 철도 ( ), 

등에 의한 소음 등

1.00 0.99
층별 효용 등에서 우세하고, 
위치별 효용 등에서 열세하
여 전체적으로 열세함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.901 -
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주거용￭

조 건 항    목
비교

사례㉢

일련번호
(22)~(23),(

25)
비  고

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 , 
배치 도심지 및 상업 업무시설과의 , , 
접근성 차량이용의 편리성 공공시설 , , 

및 편익시설과의 배치, 
자연환경 조망풍치경관 등 등( , , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 , 
총세대수 및 최고층수 건물의 구조 , 

및 마감상태 경과연수에 따른 , 
노후도 단지내 , 

면적구성 대형 중형 소형 단지내 ( , , ), 
통로구조 복도식 계단식 등( / ) 

1.00 0.91
건물의 마감상태 등에서
열세함.

호별 
요인

층별 효용 향별 효용 위치별 , , 
효용 동별 및 라인별 전유부분의 ( ), 
면적 및 대지사용권의 크기 내부 , 
평면방식 베이 간선도로 및 철도 ( ), 

등에 의한 소음 등

1.00 1.02
층별 효용 등에서
우세함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.928 -
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주거용￭

조 건 항    목
비교

사례㉢
일련번호

(27)
비  고

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 , 
배치 도심지 및 상업 업무시설과의 , , 
접근성 차량이용의 편리성 공공시설 , , 

및 편익시설과의 배치, 
자연환경 조망풍치경관 등 등( , , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 , 
총세대수 및 최고층수 건물의 구조 , 

및 마감상태 경과연수에 따른 , 
노후도 단지내 , 

면적구성 대형 중형 소형 단지내 ( , , ), 
통로구조 복도식 계단식 등( / ) 

1.00 0.91
건물 마감상태 등에서
열세함.

호별 
요인

층별 효용 향별 효용 위치별 , , 
효용 동별 및 라인별 전유부분의 ( ), 
면적 및 대지사용권의 크기 내부 , 
평면방식 베이 간선도로 및 철도 ( ), 

등에 의한 소음 등

1.00 1.01
층별 효용 등에서 우세하고,
위치별 효용 등에서 열세하
여 전체적으로 우세함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.919 -
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주거용￭

조 건 항    목
비교

사례㉢
일련번호
(28)~(31)

비  고

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 , 
배치 도심지 및 상업 업무시설과의 , , 
접근성 차량이용의 편리성 공공시설 , , 

및 편익시설과의 배치, 
자연환경 조망풍치경관 등 등( , , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 , 
총세대수 및 최고층수 건물의 구조 , 

및 마감상태 경과연수에 따른 , 
노후도 단지내 , 

면적구성 대형 중형 소형 단지내 ( , , ), 
통로구조 복도식 계단식 등( / ) 

1.00 0.91
건물 마감상태 등에서
열세함.

호별 
요인

층별 효용 향별 효용 위치별 , , 
효용 동별 및 라인별 전유부분의 ( ), 
면적 및 대지사용권의 크기 내부 , 
평면방식 베이 간선도로 및 철도 ( ), 

등에 의한 소음 등

1.00 1.04
층별 효용 등에서
우세함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.946 -
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주거용￭

조 건 항    목
비교

사례㉢
일련번호

(32)
비  고

단지
외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 , 
배치 도심지 및 상업 업무시설과의 , , 
접근성 차량이용의 편리성 공공시설 , , 

및 편익시설과의 배치, 
자연환경 조망풍치경관 등 등( , , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 , 
총세대수 및 최고층수 건물의 구조 , 

및 마감상태 경과연수에 따른 , 
노후도 단지내 , 

면적구성 대형 중형 소형 단지내 ( , , ), 
통로구조 복도식 계단식 등( / ) 

1.00 0.91
건물 마감상태 등에서
열세함.

호별 
요인

층별 효용 향별 효용 위치별 , , 
효용 동별 및 라인별 전유부분의 ( ), 
면적 및 대지사용권의 크기 내부 , 
평면방식 베이 간선도로 및 철도 ( ), 

등에 의한 소음 등

1.00 0.89

층별 효용 등에서
우세하고 전유부분의 면적, 
크기 등에서 열세하여
전체적으로 열세함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.810 -
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상업용￭

조 건 항    목
비교

사례㉦
일련번호

(33)
비  고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 , 
상업 업무시설과의 접근성 대중교통의 , , 
편의성 지하철 버스정류장 배후지의 ( , ), 

크기 상가의 성숙도 차량이용의 , , 
편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

1.00 1.00 유사함.

단지
내부요인

단지내 주차의 편리성 건물전체의 , 
공실률 건물 관리상태 및 각종 설비의 , 

유무 건물전체의 임대료 수준 및 , 
임대비율 건물의 구조 및 마감상태, , 

건물의 규모 및 최고층수 등

1.00 0.95
노후도 및 건물 마감 상
태 등에서 열세함.

호별 
요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 , (
라인별 주출입구와의 거리), , 

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 
거리 향별 효용 전유부분의 면적 및 , , 

대지권의 크기 등

1.00 1.00 유사함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.950 -
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상업용￭

조 건 항    목
비교

사례㉥
일련번호
(34)~(36)

비  고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 , 
상업 업무시설과의 접근성 대중교통의 , , 
편의성 지하철 버스정류장 배후지의 ( , ), 

크기 상가의 성숙도 차량이용의 , , 
편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

1.00 0.75
고객 유동성과의 적합
성 대중교통의 편의성 , 
등에서 열세함.

단지
내부요인

단지내 주차의 편리성 건물전체의 , 
공실률 건물 관리상태 및 각종 설비의 , 

유무 건물전체의 임대료 수준 및 , 
임대비율 건물의 구조 및 마감상태, , 

건물의 규모 및 최고층수 등

1.00 1.00

노후도 등에서 우세하
고 건물 마감상태 등에, 
서 열세하여 전체적으로 
유사함.

호별 
요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 , (
라인별 주출입구와의 거리), , 

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 
거리 향별 효용 전유부분의 면적 및 , , 

대지권의 크기 등

1.00 0.80
위치별 효용 등에서
열세함.

기타 
요인

기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00 유사함.

개 별 요 인 비 교 치 1.000 0.600 -

마 산정단가의 결정. 

일련
번호

비교사례단가
원 전유( / )㎡

사정보정 시점수정
가치형성
요인비교

산정단가
원 전유면적( / )㎡

적용단가
원 전유( / )㎡

(1) 8,220,000 1.000 0.99312 0.865 7,061,381 7,060,000

(2) 8,220,000 1.000 0.99312 0.865 7,061,381 7,060,000
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일련
번호

비교사례단가
원 전유( / )㎡

사정보정 시점수정
가치형성
요인비교

산정단가
원 전유면적( / )㎡

적용단가
원 전유( / )㎡

(3) 8,220,000 1.000 0.99312 0.865 7,061,381 7,060,000

(4) 8,220,000 1.000 0.99312 0.865 7,061,381 7,060,000

(5) 8,220,000 1.000 0.99312 0.892 7,281,794 7,280,000

(6) 8,220,000 1.000 0.99312 0.892 7,281,794 7,280,000

(7) 8,220,000 1.000 0.99312 0.910 7,428,736 7,430,000

(8) 8,220,000 1.000 0.99312 0.883 7,208,323 7,210,000

(9) 8,220,000 1.000 0.99312 0.883 7,208,323 7,210,000

(10) 8,220,000 1.000 0.99312 0.910 7,428,736 7,430,000

(11) 8,220,000 1.000 0.99312 0.910 7,428,736 7,430,000

(12) 8,220,000 1.000 0.99312 0.883 7,208,323 7,210,000

(13) 8,220,000 1.000 0.99312 0.883 7,208,323 7,210,000

(14) 8,220,000 1.000 0.99312 0.910 7,428,736 7,430,000

(15) 8,220,000 1.000 0.99312 0.910 7,428,736 7,430,000

(16) 8,220,000 1.000 0.99312 0.910 7,428,736 7,430,000

(17) 8,220,000 1.000 0.99312 0.883 7,208,323 7,210,000
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일련
번호

비교사례단가
원 전유( / )㎡

사정보정 시점수정
가치형성
요인비교

산정단가
원 전유면적( / )㎡

적용단가
원 전유( / )㎡

(18) 8,220,000 1.000 0.99312 0.883 7,208,323 7,210,000

(19) 8,220,000 1.000 0.99312 0.910 7,428,736 7,430,000

(20) 8,220,000 1.000 0.99312 0.901 7,355,265 7,360,000

(21) 8,220,000 1.000 0.99312 0.901 7,355,265 7,360,000

(22) 8,220,000 1.000 0.99312 0.928 7,575,678 7,580,000

(23) 8,220,000 1.000 0.99312 0.928 7,575,678 7,580,000

(24) 8,220,000 1.000 0.99312 0.901 7,355,265 7,360,000

(25) 8,220,000 1.000 0.99312 0.928 7,575,678 7,580,000

(26) 8,220,000 1.000 0.99312 0.901 7,355,265 7,360,000

(27) 8,220,000 1.000 0.99312 0.919 7,502,207 7,500,000

(28) 8,220,000 1.000 0.99312 0.946 7,722,620 7,720,000

(29) 8,220,000 1.000 0.99312 0.946 7,722,620 7,720,000

(30) 8,220,000 1.000 0.99312 0.946 7,722,620 7,720,000

(31) 8,220,000 1.000 0.99312 0.946 7,722,620 7,720,000

(32) 8,220,000 1.000 0.99312 0.810 6,612,392 6,610,000
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일련
번호

비교사례단가
원 전유( / )㎡

사정보정 시점수정
가치형성
요인비교

산정단가
원 전유면적( / )㎡

적용단가
원 전유( / )㎡

(33) 1,420,000 1.000 1.03174 0.950 1,391,817 1,390,000

(34) 5,780,000 1.000 1.03603 0.600 3,592,952 3,590,000

(35) 5,780,000 1.000 1.03603 0.600 3,592,952 3,590,000

(36) 5,780,000 1.000 1.03603 0.600 3,592,952 3,590,000
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거래사례비교법에 의한 시산가액2. 

일련
번호

층 호수/
전유면적

( )㎡
소유권대지권

( )㎡
적용단가
원 전유( / )㎡

산출금액
원( )

시산가액
원( )

(1) 2/201 31.5 6.92 7,060,000 222,390,000 222,000,000

(2) 2/202 31.5 6.92 7,060,000 222,390,000 222,000,000

(3) 3/301 31.5 6.92 7,060,000 222,390,000 222,000,000

(4) 3/302 31.5 6.92 7,060,000 222,390,000 222,000,000

(5) 3/303 32.55 7.15 7,280,000 236,964,000 237,000,000

(6) 3/304 38.11 8.37 7,280,000 277,440,800 277,000,000

(7) 4/403 32.55 7.15 7,430,000 241,846,500 242,000,000

(8) 4/404 38.11 8.37 7,210,000 274,773,100 275,000,000

(9) 4/405 30.9 6.79 7,210,000 222,789,000 223,000,000

(10) 5/501 31.5 6.92 7,430,000 234,045,000 234,000,000

(11) 5/502 31.5 6.92 7,430,000 234,045,000 234,000,000

(12) 5/503 32.55 7.15 7,210,000 234,685,500 235,000,000

(13) 5/504 38.11 8.37 7,210,000 274,773,100 275,000,000

(14) 5/505 30.9 6.78 7,430,000 229,587,000 230,000,000
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일련
번호

층 호수/
전유면적

( )㎡
소유권대지권

( )㎡
적용단가
원 전유( / )㎡

산출금액
원( )

시산가액
원( )

(15) 6/601 31.5 6.92 7,430,000 234,045,000 234,000,000

(16) 6/602 31.5 6.79 7,430,000 234,045,000 234,000,000

(17) 6/603 32.55 7.15 7,210,000 234,685,500 235,000,000

(18) 6/604 38.11 8.37 7,210,000 274,773,100 275,000,000

(19) 6/605 30.9 6.79 7,430,000 229,587,000 230,000,000

(20) 7/701 31.5 6.92 7,360,000 231,840,000 232,000,000

(21) 7/702 31.5 6.92 7,360,000 231,840,000 232,000,000

(22) 7/703 32.55 7.15 7,580,000 246,729,000 247,000,000

(23) 7/704 38.11 8.37 7,580,000 288,873,800 289,000,000

(24) 7/705 30.9 6.79 7,360,000 227,424,000 227,000,000

(25) 8/803 29.1 6.53 7,580,000 220,578,000 221,000,000

(26) 8/804 30.9 6.79 7,360,000 227,424,000 227,000,000

(27) 9/901 31.5 6.92 7,500,000 236,250,000 236,000,000

(28) 9/902 45.41 9.97 7,720,000 350,565,200 351,000,000

(29) 9/903 50.73 11.14 7,720,000 391,635,600 392,000,000
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일련
번호

층 호수/
전유면적

( )㎡
소유권대지권

( )㎡
적용단가
원 전유( / )㎡

산출금액
원( )

시산가액
원( )

(30) 10/1002 35.96 7.9 7,720,000 277,611,200 278,000,000

(31) 10/1003 41.46 9.11 7,720,000 320,071,200 320,000,000

(32) 11/1101 101.81 22.15 6,610,000 672,964,100 673,000,000

(33) 지하1/B01 90.63 19.9 1,390,000 125,975,700 126,000,000

(34) 1/101 15.45 3.4 3,590,000 55,465,500 55,000,000

(35) 1/102 21.63 4.75 3,590,000 77,651,700 78,000,000

(36) 1/103 53.72 11.79 3,590,000 192,854,800 193,000,000

합  계 1,340.2 294.17 - - 8,935,000,000
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감정평가액 결정 및 의견. Ⅲ

감정평가액 결정1. 

감정평가액 원( ) 원8,935,000,000

감정평가액 결정 의견2. 

상기 참고가격 자료 인근 탐문조사에 의한 가격수준 평가사례 경매시장 추이 등 를 종합 참작하여 분( , , )

석한 결과 거래사례비교법에 의한 시산가액의 합리성이 인정되므로 담보물로서의 안정성과 환가성 , 

등을 고려한 비준가액으로 대상 부동산의 감정평가액을 결정하였음.

끝.



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물감정평가명세표

27-230616-501
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서울특별시 121-243 업무시설 철근콘크리트구조

영등포구 박공지붕

당산동
신동인오

피
12층

[도로명주소] 스텔

서울특별시

영등포구

버드나루로15길

3

지하3층 239.24

지하2층 81.59

지하1층 204.05

1층 169.85

2층 217.72

3층 217.72

4층 217.72

5층 217.72

6층 217.72

7층 217.72

8층 196.37

9층 174.41

10층 152.45

11층 134.81

12층 67.02

옥탑1층 24.72

1 " 121-243 대 준주거 363

(1) (내)

철근콘크리트구조

31.5제2층 제201호 비준가액31.5 222,000,000

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 88,800,000

건  물 : 133,200,000

(2) (내)

(주)감정평가법인 태백



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물감정평가명세표
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철근콘크리트구조

31.5제2층 제202호 비준가액31.5 222,000,000

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 88,800,000

건  물 : 133,200,000

(3) (내)

철근콘크리트구조

31.5제3층 제301호 비준가액31.5 222,000,000

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 88,800,000

건  물 : 133,200,000

(4) (내)

철근콘크리트구조

31.5제3층 제302호 비준가액31.5 222,000,000

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 88,800,000

건  물 : 133,200,000

(5) (내)

철근콘크리트구조

32.55제3층 제303호 비준가액32.55 237,000,000

1 소유권대지권 7.15

7.15363x ----

363

토지·건물 배분내역

(주)감정평가법인 태백



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물감정평가명세표
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토  지 : 94,800,000

건  물 : 142,200,000

(6) (내)

철근콘크리트구조

38.11제3층 제304호 비준가액38.11 277,000,000

1 소유권대지권 8.37

8.37363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 110,800,000

건  물 : 166,200,000

(7) (내)

철근콘크리트구조

32.55제4층 제403호 비준가액32.55 242,000,000

1 소유권대지권 7.15

7.15363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 96,800,000

건  물 : 145,200,000

(8) (내)

철근콘크리트구조

38.11제4층 제404호 비준가액38.11 275,000,000

1 소유권대지권 8.37

8.37363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 110,000,000

건  물 : 165,000,000

(9) (내)

철근콘크리트구조

30.9제4층 제405호 비준가액30.9 223,000,000

(주)감정평가법인 태백



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물감정평가명세표
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1 소유권대지권 6.79

6.79363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 89,200,000

건  물 : 133,800,000

(10) (내)

철근콘크리트구조

31.5제5층 제501호 비준가액31.5 234,000,000

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 93,600,000

건  물 : 140,400,000

(11) (내)

철근콘크리트구조

31.5제5층 제502호 비준가액31.5 234,000,000

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 93,600,000

건  물 : 140,400,000

(12) (내)

철근콘크리트구조

32.55제5층 제503호 비준가액32.55 235,000,000

1 소유권대지권 7.15

7.15363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 94,000,000

건  물 : 141,000,000

(주)감정평가법인 태백



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물감정평가명세표
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(13) (내)

철근콘크리트구조

38.11제5층 제504호 비준가액38.11 275,000,000

1 소유권대지권 8.37

8.37363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 110,000,000

건  물 : 165,000,000

(14) (내)

철근콘크리트구조

30.9제5층 제505호 비준가액30.9 230,000,000

1 소유권대지권 6.78

6.78363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 92,000,000

건  물 : 138,000,000

(15) (내)

철근콘크리트구조

31.5제6층 제601호 비준가액31.5 234,000,000

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 93,600,000

건  물 : 140,400,000

(16) (내)

철근콘크리트구조

31.5제6층 제602호 비준가액31.5 234,000,000

1 소유권대지권 6.79

6.79363x ----

363

(주)감정평가법인 태백



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물감정평가명세표
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토지·건물 배분내역

토  지 : 93,600,000

건  물 : 140,400,000

(17) (내)

철근콘크리트구조

32.55제6층 제603호 비준가액32.55 235,000,000

1 소유권대지권 7.15

7.15363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 94,000,000

건  물 : 141,000,000

(18) (내)

철근콘크리트구조

38.11제6층 제604호 비준가액38.11 275,000,000

1 소유권대지권 8.37

8.37363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 110,000,000

건  물 : 165,000,000

(19) (내)

철근콘크리트구조

30.9제6층 제605호 비준가액30.9 230,000,000

1 소유권대지권 6.79

6.79363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 92,000,000

건  물 : 138,000,000

(20) (내)

철근콘크리트구조

31.5제7층 제701호 비준가액31.5 232,000,000

(주)감정평가법인 태백



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물감정평가명세표

27-230616-501

Page : 7 

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 92,800,000

건  물 : 139,200,000

(21) (내)

철근콘크리트구조

31.5제7층 제702호 비준가액31.5 232,000,000

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 92,800,000

건  물 : 139,200,000

(22) (내)

철근콘크리트구조

32.55제7층 제703호 비준가액32.55 247,000,000

1 소유권대지권 7.15

7.15363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 98,800,000

건  물 : 148,200,000

(23) (내)

철근콘크리트구조

38.11제7층 제704호 비준가액38.11 289,000,000

1 소유권대지권 8.37

8.37363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 115,600,000

건  물 : 173,400,000

(주)감정평가법인 태백
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소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액
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(24) (내)

철근콘크리트구조

30.9제7층 제705호 비준가액30.9 227,000,000

1 소유권대지권 6.79

6.79363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 90,800,000

건  물 : 136,200,000

(25) (내)

철근콘크리트구조

29.1제8층 제803호 비준가액29.1 221,000,000

1 소유권대지권 6.53

6.53363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 88,400,000

건  물 : 132,600,000

(26) (내)

철근콘크리트구조

30.9제8층 제804호 비준가액30.9 227,000,000

1 소유권대지권 6.79

6.79363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 90,800,000

건  물 : 136,200,000

(27) (내)

철근콘크리트구조

31.5제9층 제901호 비준가액31.5 236,000,000

1 소유권대지권 6.92

6.92363x ----

(주)감정평가법인 태백
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소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조
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363

토지·건물 배분내역

토  지 : 94,400,000

건  물 : 141,600,000

(28) (내)

철근콘크리트구조

45.41제9층 제902호 비준가액45.41 351,000,000

1 소유권대지권 9.97

9.97363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 140,400,000

건  물 : 210,600,000

(29) (내)

철근콘크리트구조

50.73제9층 제903호 비준가액50.73 392,000,000

1 소유권대지권 11.14

11.14363x -----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 156,800,000

건  물 : 235,200,000

(30) (내)

철근콘크리트구조

35.96제10층 제1002호 비준가액35.96 278,000,000

1 소유권대지권 7.9

7.9363x ---

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 111,200,000

건  물 : 166,800,000

(31) (내)

철근콘크리트구조

(주)감정평가법인 태백
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번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조
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41.46제10층 제1003호 비준가액41.46 320,000,000

1 소유권대지권 9.11

9.11363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 128,000,000

건  물 : 192,000,000

(32) (내)

철근콘크리트구조

101.81제11층 제1101호 비준가액101.81 673,000,000

1 소유권대지권 22.15

22.15363x -----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 269,200,000

건  물 : 403,800,000

(33) (내)

철근콘크리트구조

90.63제지하1층 제B01호 비준가액90.63 126,000,000

1 소유권대지권 19.9

19.9363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 50,400,000

건  물 : 75,600,000

(34) (내)

철근콘크리트구조

15.45제1층 제101호 비준가액15.45 55,000,000

1 소유권대지권 3.4

3.4363x ---

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 22,000,000

(주)감정평가법인 태백



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물감정평가명세표
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건  물 : 33,000,000

(35) (내)

철근콘크리트구조

21.63제1층 제102호 비준가액21.63 78,000,000

1 소유권대지권 4.75

4.75363x ----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 31,200,000

건  물 : 46,800,000

(36) (내)

철근콘크리트구조

53.72제1층 제103호 비준가액53.72 193,000,000

1 소유권대지권 11.79

11.79363x -----

363

토지·건물 배분내역

토  지 : 77,200,000

건  물 : 115,800,000

합   계 \8,935,000,000.-

이          하            여          백

(주)감정평가법인 태백



구분건물평가요항표
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27-230616-501

1.위치 및 주위환경      4.이 용 상 태  7.공부와의 차이    7.임대관계 및 기타
2.교 통 상 황           5.위생, 냉난방설비 및 기타설비   
3.건물의 구조           6.공부와의 차이

1. 위치 및 주위환경

본건은 서울특별시 영등포구 당산동 소재 '영동초등학교' 남동측 인근에 위치하는

"신동인오피스텔 제2층 제201호 외 35개호"로서, 부근일대는 공동주택,오피스텔, 근린상가 등으로

형성되어 있음.

 

2. 교 통 상 황

본건 단지까지는 차량접근 가능하며, 대중교통이용등 제반대중교통사정은 보통임.

 

3. 건물의 구조

철근콘크리트조 철근콘크리트지붕 지상12층 건물 중 제2층 제201호 외 35개호로서

외 벽 : 알루미늄복합판넬 마감.

내 벽 : 벽지, 일부타일 등 마감.

바 닥 : 강화마루, 타일 등 마감.

창 호 : 알루미늄 섀시 및 하이섀시 창호임.

 

4. 이 용 상 태

기호(1)~(31) : 주거용 오피스텔로 이용중임.

(32) : 공실임.

(33) : 공실임.

(34) : 관리실로 이용중임.

(35) : 사무실(진우컴퍼니)로 이용중임.

(주)감정평가법인 태백



구분건물평가요항표
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27-230616-501

1.위치 및 주위환경      4.이 용 상 태  7.공부와의 차이    7.임대관계 및 기타
2.교 통 상 황           5.위생, 냉난방설비 및 기타설비   
3.건물의 구조           6.공부와의 차이

 

5. 위생,냉난방설비 및 기타설비

도시가스에 의한 개별난방, 기본적인 위생설비, 승강기설비, 소화전설비 등이 갖추어져 있음.

 

6. 공부와의 차이

없음.

 

7. 임대관계 및 기타

(1) 임대관계 : 미상임.

(2) 기타 : 없음.

(주)감정평가법인 태백



 

  S

27-230616-501

광  역  위  치  도

  N

소 재 지
서울특별시 영등포구 당산동 121-243 신동인오피스텔 2

층 201호외 36개호

본건

기호 (1)~(36)



  S

27-230616-501

위     치     도

  N

소 재 지
서울특별시 영등포구 당산동 121-243 신동인오피스텔 2

층 201호외 36개호

거래사례㉢

당산동 121-3

503호

@8,220,000원/㎡

2023.03.16 매매

본건

기호 (1)~(36)



 

소 재 지
서울특별시 영등포구 당산동 121-243 신동인오피스텔 2

층 201호외 36개호

  S

27-230616-501

위     치     도

  N

거래사례㉦

영등포동7가 94-183

B01호

@1,420,000원/㎡

2021.12.30 매매

거래사례㉥

영등포동7가 79-4

101호

@5,780,000원/㎡

2021.11.16 매매



호  별  배  치  도

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(1) (‘ ’ 2 201 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(2) (‘ ’ 2 202 )

(1) 0二 一(2) 0二 二



호  별  배  치  도

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(3) (‘ ’ 3 301 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(4) (‘ ’ 3 302 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(5) (‘ ’ 3 303 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(6) (‘ ’ 3 304 )

(3) 0三 一(4) 0三 二(5) 0三 三

(6) 0三 四



호  별  배  치  도

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(7) (‘ ’ 4 403 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(8) (‘ ’ 4 404 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(9) (‘ ’ 4 405 )

(8) 0四 四

(7) 0四 三

(9) 0四 五



호  별  배  치  도

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(10) (‘ ’ 5 501 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(11) (‘ ’ 5 502 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(12) (‘ ’ 5 503 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(13) (‘ ’ 5 504 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(14) (‘ ’ 5 505 )

(10) 0五 一(11) 0五 二(12) 0五 三

(14) 0五 五(13) 0五 四



호  별  배  치  도

Non Scale

(15) 0六 一(16) 0六 二(17) 0六 三

(19) 0六 五(18) 0六 四

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(15) (‘ ’ 6 601 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(16) (‘ ’ 6 602 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(17) (‘ ’ 6 603 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(18) (‘ ’ 6 604 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(19) (‘ ’ 6 605 )



호  별  배  치  도

Non Scale

(20) 0七 一
(21) 
0七 二

(22) 0七 三

(24) 0七 五(23) 0七 四

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(20) (‘ ’ 7 701 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(21) (‘ ’ 7 702 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(22) (‘ ’ 7 703 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(23) (‘ ’ 7 704 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(24) (‘ ’ 7 705 )



호  별  배  치  도

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(25) (‘ ’ 8 803 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(26) (‘ ’ 8 804 )

(26) 0八 四(25) 0八 三



호  별  배  치  도

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(27) (‘ ’ 9 901 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(28) (‘ ’ 9 902 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(29) (‘ ’ 9 903 )

(27) 0九 一(28) 0九 二

(29) 0九 三



호  별  배  치  도

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(30) (‘ ’ 10 1002 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(31) (‘ ’ 10 1003 )

(31) 00一 三

(30) 00一 二



호  별  배  치  도

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(32) (‘ ’ 11 1101 )

(32) 0一一 一



호  별  배  치  도

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 지하 층 제 호(33) (‘ ’ 1 B01 )

   (33) B0一



호  별  배  치  도

임  대  현  황

구분 임차인
임대조건

조사방법 비고
임대보증금 월임료

임대관계 미상임.

Non Scale

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(34) (‘ ’ 1 101 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(35) (‘ ’ 1 102 )

본건 신동인오피스텔 제 층 제 호(36) (‘ ’ 1 103 )

(34) 
0一

一

(35) 
0一 二

(36) 0一 三



사 진 용 지

27-230616-501
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본건 주변 전경

본건 전경

(주)감정평가법인 태백
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본건 전경

본건

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(1) 본건 기호(2)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(3) 본건 기호(4)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

27-230616-501
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본건 기호(5) 본건 기호(6)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(7) 본건 기호(8)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(9) 본건 기호(10)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(11) 본건 기호(12)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(13) 본건 기호(14)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(15) 본건 기호(16)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(17) 본건 기호(18)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

27-230616-501
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본건 기호(19) 본건 기호(20)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(21) 본건 기호(22)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(23) 본건 기호(24)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지

27-230616-501

Page : 15

본건 기호(25) 본건 기호(26)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(27)~(29) 본건 기호(30)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(34) 본건 기호(35)

(주)감정평가법인 태백



사 진 용 지
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본건 기호(36) 승강기 설비

(주)감정평가법인 태백




