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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중

감사의견

우리는 주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사(이하 “ 회사” )의 

재무제표를 감사하였습니다. 해당 재무제표는 2024년 12월 31일과 2023년 12월 31

일 현재의 재무상태표, 동일로 종료되는 양 보고기간의 손익계산서, 자본변동표 및 

현금흐름표 그리고 중요한 회계정책 정보를 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 

있습니다. 

 

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 주식회사 제일풍경채대한제24호위탁

관리부동산투자회사의 2024년 12월 31일과 2023년 12월 31일 현재의 재무상태, 동

일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및현금흐름을 대한민국의 일반기업회계기준

에 따라 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

감사의견근거

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에  따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임들을 이행하였습니

다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리

는 믿습니다.

재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

경영진은 대한민국의 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표

시할 책임이 있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성
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하는데 필요하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다. 

경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

ㆍ 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한

위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

ㆍ 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니

다. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

ㆍ 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도

출한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

ㆍ 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 

관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확
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실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 감사

보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것을 요구

받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하나, 미래

의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

ㆍ 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의

기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평

가합니다.

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유

의적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케

이션합니다.

서울특별시 강남구 선릉로 85길8, 5층(역삼동, 유화빌딩)

회 계 법 인  혜 안

대표이사 윤 창 인

2025년 02월 28일

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다.  따라서 감사보고서일 후 이 보

고서를 열람하는 시점 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중요한 영향을 미칠 수 있는 사

건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 감사보고서가 수정될 수도 있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사

제 7 기

2024년 01월 01일 부터

2024년 12월 31일 까지

제 6 기

2023년 01월 01일 부터

2023년 12월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 대표이사 이종규

본점 소재지 :

 
(도로명주소)  서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층(삼성동, 아셈타워)

(전   화) 02-528-0589
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재 무 상 태 표

제 7 기  2024년 12월 31일 현재

제 6 기  2023년 12월 31일 현재

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 7(당) 기 제 6(전) 기

자               산 　 　 　 　

Ⅰ.유동자산 　 36,608,278,582 　 182,729,223,311 

(1)당좌자산 　 36,608,278,582 　 182,729,223,311 

현금및현금성자산(주석3) 10,909,384,873 　 78,188,129,961 　

단기금융자산(주석4) 25,000,000,000 　 100,000,000,000 　

매출채권 63,269,906 　 33,337,350 　

미수금 - 　 2,725,000,000 　

미수수익 237,280,481 　 1,528,725,866 　

선급금 - 　 2,270,539 　

선급비용 135,076,712 　 241,022,895 　

당기법인세자산 263,266,610 　 10,736,700 　

Ⅱ.비유동자산 　 405,433,802,348 　 409,402,615,310 

(1)유형자산(주석5) 　 404,306,183,325 　 408,335,373,272 

토지 235,964,929,490 　 235,964,929,490 　

건물 172,397,734,195 　 172,397,734,195 　

감가상각누계액 (6,033,920,697) 　 (2,585,966,013) 　

비품 2,963,618,000 　 2,952,318,000 　

감가상각누계액 (986,177,663) 　 (393,642,400) 　

(2)기타비유동자산 　 1,127,619,023 　 1,067,242,038 

장기금융상품 145,866,975 　 - 　

장기선급비용 670,101,048 　 755,591,038 　

기타보증금 311,651,000 　 311,651,000 　

자   산   총   계 　 442,042,080,930 　 592,131,838,621 

부               채 　 　 　 　

Ⅰ.유동부채 　 259,968,390 　 436,489,183 

미지급금(주석6) 66,026,320 　 159,468,260 　

미지급비용(주석6) 159,941,038 　 190,240,676 　

선수금 23,500,000 　 75,700,000 　

선수수익 8,277,721 　 9,125,698 　

예수금 2,223,311 　 1,954,549 　

Ⅱ.비유동부채 　 360,671,019,830 　 505,033,500,000 

장기차입금(주석6,7) 169,600,000,000 　 314,600,000,000 　

임대보증금 190,925,200,000 　 190,433,500,000 　
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과                        목 제 7(당) 기 제 6(전) 기

특별수선충당부채 145,819,830 　 - 　

부   채   총   계 　 360,930,988,220 　 505,469,989,183 

자               본 　 　 　 　

Ⅰ.자본금 　 96,027,000,000 　 96,027,000,000 

보통주자본금(주석10) 35,002,000,000 　 35,002,000,000 　

우선주자본금(주석10) 61,025,000,000 　 61,025,000,000 　

 II.자본조정 　 (480,645,627) 　 (480,645,627)

주식할인발행차금 (480,645,627) 　 (480,645,627) 　

Ⅲ.이익잉여금 　 (14,435,261,663) 　 (8,884,504,935)

미처분이익잉여금(주석10) (14,435,261,663) 　 (8,884,504,935) 　

자   본   총   계 　 81,111,092,710 　 86,661,849,438 

부채및자본총계 　 442,042,080,930 　 592,131,838,621 

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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손 익 계 산 서

제 7 기  2024년 01월 01일부터 2024년 12월 31일까지

제 6 기  2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과          목 제 7(당) 기 제 6(전) 기

Ⅰ.영업수익 　 5,093,667,905 　 2,542,117,620 

임대료수입 5,093,667,905 　 2,542,117,620 　

Ⅱ.영업비용 　 5,694,411,514 　 6,900,247,961 

부동산운용비용 417,446,820 　 490,457,802 　

임원보수(주석11) 3,600,000 　 3,600,000 　

광고선전비 16,907,046 　 1,600,512,787 　

자산관리수수료 132,000,000 　 132,000,000 　

자산보관수수료 30,000,000 　 30,000,000 　

사무수탁수수료 60,000,000 　 60,000,000 　

보험료 29,315,401 　 20,593,202 　

감가상각비(주석11) 4,040,489,947 　 2,979,608,413 　

지급수수료 174,340,658 　 647,854,790 　

세금과공과(주석11) 788,756,842 　 934,344,127 　

기타비용 1,554,800 　 1,276,840 　

Ⅲ.영업이익(손실) 　 (600,743,609) 　 (4,358,130,341)

Ⅳ.영업외수익 　 477,225,473 　 2,620,805,130 

이자수익 409,738,047 　 1,598,330,472 　

잡이익 67,487,426 　 1,022,474,658 　

Ⅴ.영업외비용 　 5,427,238,592 　 5,543,330,267 

이자비용 5,427,238,592 　 5,543,330,267 　

Ⅵ.법인세차감전순이익(손실) 　 (5,550,756,728) 　 (7,280,655,478)

Ⅶ.법인세비용 　 - 　 - 

Ⅷ.당기순이익(손실) 　 (5,550,756,728) 　 (7,280,655,478)

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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자 본 변 동 표

제 7 기  2024년 01월 01일부터 2024년 12월 31일까지

제 6 기  2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

회사명 : 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자 본

조 정

이  익

잉여금
총   계

2023.01.01 (전기초) 96,027,000,000 (480,645,627) (1,603,849,457) 93,942,504,916 

당기순이익(손실) - 　- (7,280,655,478) (7,280,655,478)

2023.12.31 (전기말) 96,027,000,000 (480,645,627) (8,884,504,935) 86,661,849,438 

2024.01.01 (당기초) 96,027,000,000 (480,645,627) (8,884,504,935) 86,661,849,438 

당기순이익(손실) - 　- (5,550,756,728) (5,550,756,728)

2024.12.31 (당기말) 96,027,000,000 (480,645,627) (14,435,261,663) 81,111,092,710 

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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현 금 흐 름 표

제 7 기  2024년 01월 01일부터 2024년 12월 31일까지

제 6 기  2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 7(당) 기 제 6(전) 기

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 　 2,878,421,887 　 174,867,652,609

1. 당기순이익(손실) (5,550,756,728) 　 (7,280,655,478) 　

2. 현금의 유출이 없는 비용 등의 가산 4,186,309,777 　 2,979,608,413 　

감가상각비 4,040,489,947 　 2,979,608,413 　

특별수선충당비 145,819,830 　 - 　

3. 현금의 유입이 없는 수익 등의 차감 - 　 - 　

4. 영업활동으로 인한 자산 부채의 변동 4,242,868,838 　 179,168,699,674 　

매출채권의 감소(증가) (29,932,556) 　 (33,337,350) 　

미수수익의 감소(증가) 1,291,445,385 　 (1,528,640,272) 　

미수금의 감소(증가) 2,725,000,000 　 (2,725,000,000) 　

선급금의 감소(증가) 2,270,539 　 (2,270,539) 　

선급비용의 감소(증가) 105,946,183 　 125,950,641 　

부가세대급금의 감소(증가) - 　 448,290 　

미수법인세환급액의 감소(증가) (252,529,910) 　 (9,509,100) 　

장기선급비용의 감소(증가) 85,489,990 　 83,455,394 　

임대보증금의 감소(증가) 491,700,000 　 190,433,500,000 　

기타보증금의 감소(증가) - 　 (311,651,000) 　

미지급금의 증가(감소) (93,441,940) 　 (6,822,891,740) 　

미지급비용의 증가(감소) (30,299,638) 　 (128,134,897) 　

선수금의 증가(감소) (52,200,000) 　 75,700,000 　

선수수익의 증가(감소) (847,977) 　 9,125,698 　

예수금의 증가(감소) 268,762 　 1,954,549 　

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 　 74,842,833,025 　 (114,594,122,875)

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 75,000,000,000 　 - 　

단기금융상품의 감소 75,000,000,000 　 - 　

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 (157,166,975) 　 (114,594,122,875) 　

단기금융상품의 증가 - 　 (100,000,000,000) 　

건물의 증가 　- 　 (11,641,804,875) 　

비품의 증가 (11,300,000) 　 (2,952,318,000) 　

장기금융상품의 증가 (145,866,975) 　 - 　

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 　 (145,000,000,000) 　 14,990,000,000

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 - 　 14,990,000,000 　

장기차입금의 증가 - 　 14,990,000,000 　

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 (145,000,000,000) 　 - 　

장기차입금의 감소 (145,000,000,000) 　 - 　
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과                        목 제 7(당) 기 제 6(전) 기

Ⅳ. 현금의 증가(감소) (Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) 　 (67,278,745,088) 　 75,263,529,734

Ⅴ. 기초의 현금 　 78,188,129,961 　 2,924,600,227

Ⅵ. 기말의 현금 　 10,909,384,873 　 78,188,129,961

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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주석

제 7 기  2024년 01월 01일부터 2024년 12월 31일까지

제 6 기  2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사

1. 일반사항

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사(이하 "당사")는 부동산투자

회사법에 의해 설립된 위탁관리부동산투자회사로서 2018년 9월 6일에 설립되어, 20

20년 2월 18일 대한민국 국토교통부의 영업인가를 취득하였습니다. 당사의 주요 사

업목적은 부동산의 취득, 관리, 개량 및 처분, 부동산 임대 등의 방법으로 자산을 투

자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게 배당하는 것입니다. 당사의 본점소재지는 서울

특별시 강남구 영동대로 517 아셈타워 26층이며, 당사의 당기말 현재 납입자본금은 

96,027백만원입니다.

당기말 현재 당사의 주주구성은 다음과 같습니다.

주주 주식의 종류 주식수(주) 자본금(백만원) 지분율(%)

제일건설㈜ 보통주 3,539,604 17,698 18.43%

중흥건설㈜ 보통주 3,400,796 17,004 17.71%

대한토지신탁㈜ 보통주 60,000 300 0.31%

㈜민간임대허브제6호위탁관리부동산투자회사 종류주(*) 12,205,000 61,025 63.55%

합계 19,205,400 96,027 100.00%

(*) 당사의 종류주는 운영기간의 배당 및 청산시 잔여재산에 대해 누적적, 참가적 우

선주이며, 1주당 1 의결권을 보유하고 있습니다. 
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2. 중요한 회계처리방침

당사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 재무제표 작성에 적용된

중요한 회계정책의 내용은 다음과 같습니다.

(1) 수익의 인식

당사는 수익가득과정이 완료되고 수익금액을 신뢰성있게 측정할 수 있으며 경제적 

효익의 유입가능성이 매우 높을 때 수익을 인식하고 있습니다.

(2) 현금및현금성자산

당사는 통화 및 타행발행수표 등 통화대용증권과 당좌예금, 보통예금 및  큰 거래비

용없이 현금으로 전환이 용이하고 이자율변동에 따른 가치변동이 중요하지 않은 금

융상품으로서 취득당시 만기(또는 상환일)가 3개월 이내에 도래하는 것을 현금및현

금성자산으로 분류하고 있습니다.

(3) 유형자산

당사는 유형자산을 구입원가 또는 제작원가에 당해 유형자산을 사용할 수 있도록 준

비하는데 직접 관련된 지출을 합한 금액의 취득원가로 평가하고 있으며, 현물출자, 

증여, 기타 무상으로 취득한 자산은 공정가액을 취득원가로 하고 있습니다. 또한, 당

사는 유형자산의 취득 또는 완성 후의 지출이 가장 최근에 평가된 성능수준을 초과하

여 실질적으로 미래 경제적효익을 증가시키는 지출은 자본적 지출로 처리하여 당해 

자산의 원가에 가산하고, 원상을 회복시키거나 능률유지를 위한 지출은 수익적 지출

로 보아 당기비용으로 처리하고 있습니다. 
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(4) 법인세회계

당사는 자산ㆍ부채의 장부가액과 세무가액의 차이인 일시적차이에 대하여 이연법인

세를 인식하는 경우, 가산할 일시적차이에 대한 이연법인세부채는 법인세관련 기업

회계기준서상의 예외항목에 해당하지 않는 경우에는 전액 인식하고 있으며, 차감할 

일시적차이에 대한 이연법인세자산은 향후 과세소득의 발생이 거의 확실하여 미래의

법인세 절감효과가 실현될 수 있을 것으로 기대되는 경우에 인식하고 있습니다.  

이러한 이연법인세자산(부채)는 관련된 자산(부채)항목의 재무상태표상 분류에 따라 

재무상태표에 당좌자산(유동부채) 또는 투자자산(비유동부채)으로 분류하고 있으며, 

세무상결손금에 따라 인식하게 되는 이연법인세자산의 경우처럼 재무상태표상 자산

항목 또는 부채항목과 관련되지 않은 이연법인세자산과 이연법인세부채는 일시적차

이의 예상소멸시기에 따라서 유동항목과 기타비유동항목으로 분류하고, 동일한 유 

동ㆍ비유동 구분내의 이연법인세자산과 이연법인세부채는 각각 상계하여 표시하고 

있습니다. 또한, 손익계산서상의 법인세비용은 당기 법인세부담액에 이연법인세자

산ㆍ부채의 변동액을 가감한 가액으로 인식하고 있으며, 자본계정에 직접 가감되는 

항목과 관련된 당기 법인세부담액과 이연법인세는 해당 자본계정에서 직접 가감하고

있습니다.

당사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 근거하여 

배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당할 경우 동 금액에 대해 당해 사업연도 당기

의 소득금액 계산시 소득공제를 받을 수 있는 바, 당기의 소득금액 계산시 배당소득

공제를 반영하여 법인세비용을 산출하고 있습니다. 당사는 향후 과세표준이 발생하

지 않도록 부동산투자회사법에 따라 초과배당을 계속하여 실시할 예정이며 이에 따

라 향후 납부할 법인세는 발생하지 아니합니다. 동 사유로 인해 당기말 현재 이연법

인세자산 및 부채는 인식하지 않습니다.
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(5) 차입원가자본화 

당사는 유형자산, 무형자산, 투자부동산 및 제조, 매입, 건설, 또는 개발이 개시된 날

부터 의도된 용도로 사용하거나 판매할 수 있는 상태가 될 때까지 1년 이상의 기간이

소요되는 재고자산 등 적격자산의 취득을 위한 자금에 차입금이 포함된다면 이러한 

차입금에 대한 차입원가(특정차입금과 일반차입금에 대한 차입원가)는 적격자산의 

취득에 소요되는 원가로 처리하고 있습니다.

특정차입금 관련 차입원가 중 자본화 할 수 있는 금액은 자본화기간동안 특정차입금

으로부터 발생한 차입원가에서 동 기간 동안 자금의 일시적 운용에서 생긴 수익을 차

감한 금액으로 산정하고 있습니다. 한편, 일반차입금에 대한 차입원가 중 자본화할수

있는 차입원가는 회계기간 동안의 적격자산에 대한 평균지출액 중 특정차입금을 사

용한 평균지출액을 초과하는 부분에 대해 자본화이자율을 적용하는 방식으로 산정하

고 있습니다. 

(6) 부동산투자회사법상의 특칙적용 : 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당 

당사는 설립일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법 제28조 제1항에 의하여 이익처

분시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립

하지 아니합니다. 또한, 동 법 제28조 제3항에 의하여 상법 제462조가 배제되어 당해

연도의 감가상각비 범위 안에서 이익을 초과하는 배당이 가능합니다.
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3. 현금및현금성자산

보고기간 종료일 현재 현금및현금성자산의 구성내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 백만원)

구분 당기말 전기말

보통예금 10,909 78,188

4. 단기금융자산

보고기간 종료일 현재 단기금융자산의 내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 백만원)

구분 당기말 전기말

정기예금 25,000 100,000

5. 유형자산

당기 및 전기 중 당사의 유형자산 장부가액의 변동내용은 다음과 같습니다.

<당기>

(단위 : 백만원)

과목 기초 취득 처분 대체 감가상각비 당기말

토지 235,965 - - - - 235,965 

건물 169,812 - - - 3,448 166,364 

비품 2,559 11 - - 592 1,977 

합  계 408,335 11 - - 4,039 404,306 
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<전기> 

(단위 : 백만원)

과목 기초 취득 처분 대체 감가상각비 당기말

토지 235,965 - - - - 235,965

건물 - 11,642 - 160,756 2,586 169,812

비품 - 2,952 - - 394 2,558

건설중인자산 160,756 - - (160,756) - -

합  계 396,721 14,594 - - 2,980 408,335

6. 금융상품

(1) 금융자산

보고기간 종료일 현재 공정가치로 후속측정되는 금융상품은 존재하지 아니합니다.

(2) 금융부채의 만기분석 및 유동성위험관리

1) 보고기간 종료일 현재 현금 등 금융자산을 인도하여 결제하는 금융부채의 종류별 

만기분석 내역은 다음과 같습니다.

<당기>                                                                                             

(단위 : 백만원)

구  분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합  계

미지급금                 66  -  -            66

미지급비용               160  -  -           16 

장기차입금  -  -   169,600    169,600

합  계                226                  -   169,600    169,826

<전기>                                                                                                  

(단위 : 백만원)

구  분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합  계

미지급금 159 - - 159

미지급비용 190 - - 190

장기차입금 - - 314,600 314,600

합  계 349 - 314,600 314,949
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2) 당사의 유동성위험관리에 대한 궁극적인 책임은 단기 및 중장기 자금조달과 유동

성관리규정을 적절하게 관리하기 위한 기본정책을 수립하는 이사회에 있습니다. 당

사는 충분한 적립금과 차입한도를 유지하고 예측현금흐름과 실제현금흐름을 계속하

여 관찰하고 금융자산과 금융부채의 만기구조를 대응시키면서 유동성위험을 관리하

고 있습니다.

7. 장기차입금

보고기간 종료일 현재 당사의 장기차입금 내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 백만원)

차입처 약정금액 당기말 전기말 이자율 만기일 상환방법

동양생명보험(주) 96,700 83,000 83,000 2.80%
최초차입일로부터

156개월
만기일시상환

(주)우리은행 86,600 86,600 86,600 2.80%
최초차입일로부터

12년
만기일시상환

하남감일풍경채제일차유동화

전문(유)
145,000 - 145,000 2.40%

최초차입일로부터

42개월
만기일시상환

합계 328,300 169,600 314,600

8. 특수관계자와의 거래

(1) 회사의 지배회사는 ㈜민간임대허브제6호위탁관리부동산투자회사입니다.

(2) 당기 및 전기 중 특수관계자와의 중요한 거래내용은 다음과 같습니다.

(단위 : 백만원)

특수관계자 특수관계자 구분 거래내용 당기 전기

대한토지신탁(주) 기타특수관계자 자산관리수수료 132 132

(3) 당기말 현재 특수관계자와의 거래로 인한 중요한 채권ㆍ채무는 없습니다.
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9. 주요약정사항

(1) 사업 및 대출약정

당사는 사업시행자 겸 차주로서 2020년8월 6일 대주인 동양생명보험(주), 시공사인 

제일건설(주)와 하남감일 B-8BL 공공지원 민간임대주택사업(이하 "본 사업)을 위한 

'사업 및 대출약정서'를 체결하였습니다. 동 약정에 따르면, 본 사업의 건설비 및 제 

사업비 등의 조달을 위하여 이자율 2.8%, 최초 차입일로부터 156개월이 되는 날이 

만기가 되는 96,700백만원 한도의 자금을 차입하기로 약정하고 있습니다. 

또한, 2020년8월 6일 대주인 아이비케이투자증권(주), 시공사인 제일건설(주)와 하남

감일 B-8BL 공공지원 민간임대주택사업(이하 "본 사업)을 위한 '사업 및 대출약정서

'를 체결하였습니다. 동 약정에 따르면, 본 사업의 건설비 및 제 사업비 등의 조달을 

위하여 이자율 2.4%, 최초 차입일로부터 42개월이 되는 날이 만기가 되는 145,000

백만원 한도의 자금을 차입하기로 약정하고 있습니다. 

그리고 당사는 주택도시기금의 수탁은행인 (주)우리은행과 하남감일 B-8BL 공공지

원 민간임대주택사업(이하 "본 사업)을 위한 '사업 및 대출약정서'를 체결하였습니다.

동 약정에 따르면, 본 사업의 건설비 및 제 사업비 등의 조달을 위하여 이자율 2.8%, 

만기는 차입일로부터 본 채무 상환일까지(최대 12년), 차입한도는 86,600백만원 한

도의 자금을 차입하기로 약정하고 있습니다.

(2) PF보증 약정

당사는 기관투자자인 동양생명보험(주) 및 아이비케이투자증권(주), 시공사인 제일건

설(주), 보증회사인 주택도시보증공사와 '임대주택 리츠 PF보증'에 대한 표준사업약

정서를 체결하였으며, 동 계약에 따라 보증회사인 주택도시보증공사는 기관투자자의

당사에 대한 대출원리금에 대하여 그 상환에 대한 보증채무를 부담하기로 약정하였

습니다.
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(3) 자산관리위탁계약

당사는 대한토지신탁(주)와 부동산 개발, 취득, 관리, 개량 및 처분, 부동산의 임대차 

등 자산의 투자운용 업무 위탁계약을 체결하여 다음의 보수를 지급하고 있습니다. 

구분 수수료 비고

자산관리수수료 매월 11백만원

- 착공 이후부터 본 계약의 계약기간 종료일까지

- 해당 월의 마지막 영업일에 지급

- 해당월 기준 일할계산

(4) 일반사무위탁계약

당사는 (주)케이비펀드파트너스와 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관

한 사무, 운영, 계산에 대한 사무, 세무에 관한 업무, 해산 및 청산 업무 등의 사무에 

대한 일반사무위탁계약을 체결하여 다음의 보수를 지급하고 있습니다.

구분 수수료 비고

사무수탁수수료 반기별 30백만원

- 영업인가를 득하고 1차 유상증자 주금이 납입된 날로부터 기산

- 해당 반기 종료 후 수탁자의 청구일로부터 7영업일 이내 지급

- 해당반기 기준 일할계산

(5) 자산보관위탁계약

당사는 엔에이치투자증권㈜와 부동산, 유가증권 및 현금 등 자산의 보관ㆍ관리업무 

위탁계약을 체결하여 다음의 보수를 지급하고 있습니다.

구분 수수료 비고

자산보관수수료 분기별 7.5백만원

- 영업인가를 득하고 1차 유상증자 주금이 납입된 날로부터 

   청산등기일까지

- 해당 분기 종료 후 수탁자의 청구일로부터 7영업일 이내 지급

- 90일 기준 일할계산
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10. 자본

(1) 자본금

설립시부터 현재까지 당사의 자본금 변동내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 백만원)

구분 일자 주당 액면금액 변동주식수 보통주자본금 우선주자본금

설립시 2018-09-06 5,000원 60,000주 300 -

유상증자 2020-07-30 5,000원 19,145,400주 34,702 61,025

당기말 19,205,400주 35,002 61,025

(2) 자본조정

당분기말 현재 당사의 주식할인발행차금은 신주발행시 발생한 비용입니다..

(3) 이익준비금

당사는 부동산투자회사법 개정법률 제28조 제1항에 의하여 이익처분시 이익준비금

의 법정적립을 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.

(4) 결손금처리계산서

당기 및 전기의 결손금처리계산서는 다음과 같습니다.

                                                                                                  

(단위 :원)

과   목 제 6(당) 기 제 5(전) 기

I. 미처리결손금 14,435,261,663 8,884,504,935

1. 전기이월미처리결손금 8,884,504,935 1,603,849,457

2. 당기순손실 5,550,756,728 7,280,655,478

II. 결손금처리액 - -

III. 차기이월미처리결손금 14,435,261,663 8,884,504,935

당기의 결손금 처리예정일 및 전기의 결손금 처리확정일은 각각 2025년 3월 31일과 
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2024년 3월 29일입니다.

11. 부가가치계산에 필요한 사항

당사의 부가가치의 계산에 필요한 사항은 다음과 같습니다.

                                    

(단위 : 백만원)

계정과목 당기 전기

급여                  4 4

감가상각비            4,040 2,980

세금과공과               789 934

합계            4,833 3,918

12. 현금흐름표

(1) 당사는 현금흐름표를 간접법으로 작성하고 있으며, 현금흐름표상 현금은 재무상

태표상 현금및현금성자산과 일치합니다.

(2) 당기 및 전기 중 현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래내용은 없습니다.

13. 재무제표의 승인

당사의 당기 재무제표는 2025년 3월 31일자 정기주주총회에서 최종 승인될 예정입

니다.
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외부감사 실시내용

「주식회사 등의 외부감사에 관한 법률」제18조제3항의 규정에 의하여 외부감사 실시내용을 첨부합니다.

1. 감사대상업무

회     사     명 주식회사 제일풍경채제24호위탁관리부동산투자회사

감사대상 사업연도 2024년 01월 01일 부터 2024년 12월 31일 까지

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

(단위 : 명, 시간)

감사참여자

 ＼ 

인원수 및 시간

품질관리

검토자

(심리실 등)

감사업무 담당 회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

 등 전문가

건설계약 등

수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)

등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입 인원수 1 1 1 1 1 - - 1 - - - - 3 3

투입

시간

분ㆍ반기검토 - - - - - - - - - - - - - -

감사 4 4 38 38 42 - - 42 - - - - 84 84

합계 4 4 38 38 42 - - 42 - - - - 84 84

3. 주요 감사실시내용

구  분 내   역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 2024년12월19일 1 일

주요내용 회사에 대한 이해를 통한 감사계약의 수립과 수행시기 등의 결정

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요 감사업무 수행내용
상주 비상주

2024.12.19 1 일 1 명 - 명 내부통제제도 이해 및 평가

2025.02.06~07 2 일 2 명 - 명

주요 계정잔액 및 공시내용

에 대하여 질문, 분석적절차

, 표본검증

- - 일 - 명 - 명 -

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

금융자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -
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실사(입회)대상 -

외부조회
금융거래조회 O 채권채무조회 - 변호사조회 -

기타조회 -

지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션 횟수 1 회

수행시기 2025년 2월 7일

외부전문가 활용
감사 활용 내용 -

수행시기 - - 일

4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

구분 일자 참석자 방식 주요 논의 내용

1 - - - -
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