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이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 이외의 목적에 사용하거나 타인

(감정평가의뢰인 또는 담보감정평가시 확인은행 외의 자)이 사용할 수

없을 뿐 아니라 복사, 개작, 전재할 수 없으며 이로 인한 결과에

대하여 책임을 지지 아니합니다.
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(인)감 정 평 가 사

이 감정평가서는「부동산 가격공시 및 감정평가에 관한 법률」제32조 및「감정평가에

관한 규칙」제9조에 따라 공정·성실하게 작성하였기에 이에 서명 날인함.

김 이 건

감       액평 金이백억육천만원整(\20,060,000,000.-)정 가

평       인의

제       처

소       자

채       자

대한토지신탁(주) 일반거래(공매)가 뢰

출

유

무

평 가 목 적

- 대한토지신탁(주)

대한토지신탁(주) 평 가 조 건 -

목록표시근거 등기사항전부증명서(집합건물)
가 격 시 점 조 사 기 간 작 성 일 자

2012.06.05. 2012.06.05 2012.06.08.

공    부(의뢰) 사    정 평  가  가  격

종 별 면 적(㎡) 종 별 면 적(㎡) 단가(원/㎡) 금    액(원)

평
 
가
 
내
 
용

-35개호수35개호수상가 상가 20,060,000,000

합 계 \20,060,000,000.-

-      이      하      여      백      -

(인)

심
 
사
 
확
 
인

심 사 자 : 감 정 평 가 사

본인은 공정·성실하게 심사한 결과 이 감정평가 내용이 타당하다고

인정되므로 이에 서명 날인함.



평  가  의  견  서
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(구분건물)평가명세표
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일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
평가가격(원) 비 고

공 부 사 정

경기도 175-6 판매시설, 철골 및

부천시 175-7 업무시설, 철근콘크리트조

원미구 175-8 근린생 평스라브지붕

심곡동 175-18 활시설, 18층

175-19 문화 및

175-23 집회시설,

175-28 위락시설

175-29

해태쇼핑 지하 6층 1,467.64

지하중6층 1,342.26

지하 5층 2,321.02

지하 4층 2,321.02

지하 3층 2,321.02

지하 2층 2,321.02

지하 1층 2,086.16

1층 1,428.83

2층 1,407.49

3층 1,480.12

4층 1,480.12

5층 1,483.34

6층 1,332.98

7층 1,483.34

8층 1,521.04



(구분건물)평가명세표
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일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
평가가격(원) 비 고

공 부 사 정

중9층 215.28

9층 1,432.3

10층 1,176.41

11층 1,132.09

12층 1,132.09

13층 1,132.09

14층 1,132.09

15층 1,132.09

16층 1,132.09

17층 1,132.09

18층 1,132.09

1 경기도 175-6 대 일반상업지역 291.2

부천시

원미구

심곡동

2 " 175-7 대 " 451.6

3 " 175-8 대 " 619.9

4 " 175-18 대 " 491.9

5 " 175-19 대 " 491.9

6 " 175-23 대 " 363.9

7 " 175-28 대 " 200



(구분건물)평가명세표
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일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
평가가격(원) 비 고

공 부 사 정

(내)

(1) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제101호 139.19 139.19 비준가격3,062,000,000

1,3,5,6,7 소유권 36.738 36.738

/대지권 /1,966.9

(2) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제102호 68.58 68.58 비준가격1,029,000,000

1,3,5,6,7 소유권 18.095 18.095

/대지권 /1,966.9

(3) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제103호 51.57 51.57 비준가격309,000,000

1,3,5,6,7 소유권 13.607 13.607

/대지권 /1,966.9

(4) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제104호 35.2 35.2 비준가격246,000,000

1,3,5,6,7 소유권 9.287 9.287

/대지권 /1,966.9

(5) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제105호 35.84 35.84 비준가격251,000,000

1,3,5,6,7 소유권 9.456 9.456

/대지권 /1,966.9



(구분건물)평가명세표
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일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
평가가격(원) 비 고

공 부 사 정

(6) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제106호 32.19 32.19 비준가격193,000,000

1,3,5,6,7 소유권 8.493 8.493

/대지권 /1,966.9

(7) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제107호 44.02 44.02 비준가격264,000,000

1,3,5,6,7 소유권 11.615 11.615

/대지권 /1,966.9

(8) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제108호 44.75 44.75 비준가격269,000,000

1,3,5,6,7 소유권 11.807 11.807

/대지권 /1,966.9

(9) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제109호 44.75 44.75 비준가격269,000,000

1,3,5,6,7 소유권 11.807 11.807

/대지권 /1,966.9

(10) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제110호 43.29 43.29 비준가격260,000,000

1,3,5,6,7 소유권 11.422 11.422

/대지권 /1,966.9



(구분건물)평가명세표
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일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
평가가격(원) 비 고

공 부 사 정

(11) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제111호 18.61 18.61 비준가격130,000,000

1,3,5,6,7 소유권 4.910 4.91

/대지권 /1,966.9

(12) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제112호 25.29 25.29 비준가격177,000,000

1,3,5,6,7 소유권 6.673 6.673

/대지권 /1,966.9

(13) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제113호 19.97 19.97 비준가격120,000,000

1,3,5,6,7 소유권 5.269 5.269

/대지권 /1,966.9

(14) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제114호 40.07 40.07 비준가격240,000,000

1,3,5,6,7 소유권 10.572 10.572

/대지권 /1,966.9

(15) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제115호 40.07 40.07 비준가격240,000,000

1,3,5,6,7 소유권 10.572 10.572

/대지권 /1,966.9



(구분건물)평가명세표
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일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
평가가격(원) 비 고

공 부 사 정

(16) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제116호 40.07 40.07 비준가격240,000,000

1,3,5,6,7 소유권 10.572 10.572

/대지권 /1,966.9

(17) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제117호 40.07 40.07 비준가격240,000,000

1,3,5,6,7 소유권 10.572 10.572

/대지권 /1,966.9

(18) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제118호 31.7 31.7 비준가격190,000,000

1,3,5,6,7 소유권 8.364 8.364

/대지권 /1,966.9

(19) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제119호 45.62 45.62 비준가격274,000,000

1,3,5,6,7 소유권 12.037 12.037

/대지권 /1,966.9

(20) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제120호 27.49 27.49 비준가격165,000,000

1,3,5,6,7 소유권 7.253 7.253

/대지권 /1,966.9



(구분건물)평가명세표
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일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
평가가격(원) 비 고

공 부 사 정

(21) 철골 및 철근

콘크리트조

제1층 제121호 27.74 27.74 비준가격194,000,000

1,3,5,6,7 소유권 7.319 7.319

/대지권 /1,966.9

(22) 철골 및 철근

콘크리트조

제2층 제201호 568.99 568.99 비준가격3,129,000,000

1,3,5,6,7 소유권 150.239 150.239

/대지권 /1,966.9

(23) 철골 및 철근

콘크리트조

제2층 제202호 36.64 36.64 비준가격183,000,000

1,3,5,6,7 소유권 9.674 9.674

/대지권 /1,966.9

(24) 철골 및 철근

콘크리트조

제2층 제203호 93.91 93.91 비준가격498,000,000

1,3,5,6,7 소유권 24.795 24.795

/대지권 /1,966.9

(25) 철골 및 철근

콘크리트조

제2층 제204호 36.62 36.62 비준가격183,000,000

1,3,5,6,7 소유권 9.669 9.669

/대지권 /1,966.9



(구분건물)평가명세표
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일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
평가가격(원) 비 고

공 부 사 정

(26) 철골 및 철근

콘크리트조

제2층 제205호 97.08 97.08 비준가격485,000,000

1,3,5,6,7 소유권 25.632 25.632

/대지권 /1,966.9

(27) 철골 및 철근

콘크리트조

제2층 제206호 33.4 33.4 비준가격167,000,000

1,3,5,6,7 소유권 8.818 8.818

/대지권 /1,966.9

(28) 철골 및 철근

콘크리트조

제2층 제207호 47.43 47.43 비준가격237,000,000

1,3,5,6,7 소유권 12.523 12.523

/대지권 /1,966.9

(29) 철골 및 철근

콘크리트조

제2층 제208호 23.56 23.56 비준가격125,000,000

1,3,5,6,7 소유권 6.220 6.22

/대지권 /1,966.9

(30) 철골 및 철근

콘크리트조

제3층 제301호 244.21 244.21 비준가격977,000,000

1,3,5,6,7 소유권 65.592 65.592

/대지권 /1,966.9



(구분건물)평가명세표
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일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
평가가격(원) 비 고

공 부 사 정

(31) 철골 및 철근

콘크리트조

제3층 제302호 446.46 446.46 비준가격1,563,000,000

1,3,5,6,7 소유권 119.915 119.915

/대지권 /1,966.9

(32) 철골 및 철근

콘크리트조

제3층 제303호 285.02 285.02 비준가격998,000,000

1,3,5,6,7 소유권 76.553 76.553

/대지권 /1,966.9

(33) 철골 및 철근

콘크리트조

제4층 제401호 244.21 244.21 비준가격830,000,000

1,3,5,6,7 소유권 66.034 66.034

/대지권 /1,966.9

(34) 철골 및 철근

콘크리트조

제4층 제402호 410.29 410.29 비준가격1,313,000,000

1,3,5,6,7 소유권 110.942 110.942

/대지권 /1,966.9

(35) 철골 및 철근

콘크리트조

제4층 제403호 315.66 315.66 비준가격1,010,000,000

1,3,5,6,7 소유권 83.354 83.354

/대지권 /1,966.9

합  계 \20,060,000,000.-
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-      이      하      여      백      -
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임 대 사 항 조 사 서

기 호 층 별
호 수
(통칭)

임 차 인
임대보증금

(원)
월 임료
(원)

비   고

TOM N TOMS 1층 101호 박정임    130,000,000 매출액의 8%
 유선으로

확인

DUNKINDONUTS 1층 102호 한순우    150,000,000 2,600,000 
 유선으로

확인

미정 1층 103호 이원주     20,000,000 150,000 
 유선으로

확인

ENYER 게임장 1층
104호
~120호

-

ENCAFE 1층 121호 -

TGI FRIDAYS 2층 201호 TGI 본사    300,000,000 매출액의 7%
 유선으로

확인

놀부부대찌개 2층
202호,
203호

추순권     50,000,000 2,500,000 
 직접

자필서명

WEWE 커플카폐 2층
204호
~206호

-

신승원컷앤컷 2층 207호 신승원              - 600,000 
 직접

자필서명

애플클리닉 2층 208호 김지환     10,000,000 600,000 
 유선으로

확인

예리나성형외과 3층 301호 -

미정 3층
302호,
303호

이지문    120,000,000 - 
 유선으로

확인

에코스마트Ⅱ
분양사무실

4층 401호 윤외완     10,000,000 5,000,000 
 직접

자필서명

미정 4층
402호,
403호

이원주    120,000,000 - 
 유선으로

확인

910,000,000 11,450,000합   계

 비 협조

 비 협조

 비 협조

 비 협조

 



본건 주위환경

본건 주위환경

현  황  사  진
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본건 전경

본건 전경(남측 소로변(로데오거리)

현  황  사  진

DA124-053001 Page : 25



본건 1층 내부(엔터 게임장)

본건 2층 내부(TGI FRIDAY)

현  황  사  진
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본건 2층 복도

본건 3층 301호(예리나성형외과)

현  황  사  진
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본건 제3층 제302호, 제303호 내부

본건 제4층 제402호, 제403호 내부

현  황  사  진

DA124-053001 Page : 28



청   구   서

착       금수

1. 평            수 :

3. 결            좌 :제   계

4. 사            호 :

가   보

 대한토지신탁(주) 

◈감정평가서번호 : DA124-053001

◈채    무    자 : -

◈감 정 평 가 액 : \20,060,000,000.-

   아래의 평가보수를「감정평가업자의 보수에 관한 기준」(국토해양부 공고 제2011-1093호,

2011.11.24)에 의거 청구하오니 협조하여 주시기 바랍니다.

\13,964,500.-(부가세 포함)

2. 평가보수산출내역

구  분 산  출  내  역 금  액

평
가
수
수
료

(평가금액×0.0006×0.9)＋1,630,500 : 0.9요율적용 12,462,900

-

12,462,900

일반

할증

평가수수료 계

실
 
 

비

부천시 68,000

건물 35동 × @3,000 105,000

40,000

여비

물건조사비

공부발급비

기타실비

실비 계

평가보수 계(공급가액)

부가가치세(세액)

합       계

청 구 금 액

사진10매 × @2,000 20,000

233,000

천원미만 절사 12,695,000

10％ 1,269,500

13,964,500

-

13,964,500

우리은행 1005-700-541430, 예금주 : (주)감정평가법인 대일감정원

2012년    06월    08일

 귀하

대  표  이  사 장  석  봉

107-81-83669업자 등록번



수    신

참    조

제    목

대한토지신탁(주)

감정평가에 대한 회보

1. 귀 사의 발전을 기원하오며 항상 우리 법인업무에

협조하여 주심에 대하여 감사드립니다.

 

2. 2012.05.30. 자로 의뢰하신 『경기도 부천시 원미구

심곡동 175-6외 잼존프라자 제1층 제101호외 34개호』 건에 대하여

별첨과 같이 감정평가하여 회보 합니다.

 

3. 우리 법인은 부가가치세법 제16조 제2항(법인의 전자세금

계산서 의무발행)에 의거 전자세금계산서를 발행하오니 필요사항

(사업자등록증 사본, 담당자명, 유·무선 전화번호, 이메일)을 기재하여

팩스나 이메일로 회신하여 주시기 바랍니다.

붙    임 : 1. 감정평가서 2부

           2. 청  구  서 1부. 끝.

담당부서 : 감정팀

시행 문서번호 : DA124-053001 (시행일자 : 2012. 06. 08.)

우 137-940 / 서울 서초구 양재동 275-1 삼호물산빌딩 A동 2층 / www.idab.co.kr

대  표  이  사 장  석  봉

전화 (02)2105-6500 / 전송 (02)2105-6565 / 담당자 이메일 soo110@idab.co.kr

담당평가사 : 김이건




