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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명
(주)힐스테이트봉담대한제6호뉴스테이위탁관리부동산투

자회사

2) 설립일 2016.07.29

3) 소재지 서울특별시 강남구 영동대로 517,26층(삼성동, 아셈타워)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2022.12.31 (단위: 원)

자산총계  299,279,854,619

부채총계  246,674,380,775

자본총계  52,605,473,844

자본금  67,490,000,000

5) 자산관리회사 대한토지신탁(주)

6) 사무수탁회사 신한아이타스

7) 자산보관회사 NH투자증권

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

① 주주총회의 해산결의

② 합병

③ 파산

④ 법원의 해산 명령 또는 해산 판결

⑤ 국토교통부장관의 영업인가의 취소

⑥ 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가가

 거부된 경우

⑦ 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못한 경우

(2) 신용평가결과

해당사항 없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항
2016.07.29 : 발기인총회 개최
2016.07.29 : 회사설립(자본금 : 3억원)
2016.08.30 : 사무관리위탁계약체결(신한아이타스)
2016.08.31 : 자산보관위탁계약체결(NH투자증권)
2016.08.31 : 자산관리위탁계약체결(대한토지신탁)
2016.09.29 : 국토교통부 영업인가    
2019.02.16 : 671.9억원 유상증자로 최저자본금확보완료 기타 영업인가에 필요한 요건 
                   갖추어 국토부 및 금융위에 최종 영업인가 보고완료 -> 2019.02.26
2019.02.25 : 토지취득 (경기도 화성시 봉담읍 2-3)
2019.02.28 : 공사 착공일
2021.05.28 : 준공
2021.06.01 : 임대운영 개시

나) 상호의 변경
해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도
해당사항 없음

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생
해당사항 없음



2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명

생년월일 또

는

법인등록번호

주요경력 및 연혁 비고

대표이사 정미숙 1966.08.03 現 법무사정미영사무소
해당사항없

음

기타비상무

이사
이웅로 1982.02.13 현대건설 팀장

해당사항 없

음

기타비상무

이사
박근형 1979.01.19 현대건설 책임

해당사항 없

음

감사 박우표 1969.09.16 삼우세무회계 대표
해당사항 없

음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2022.12.31   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명 보통주 2,914,000 5,000 5,000

기명 우선주 10,584,000 5,000 5,000

* 종류는 보통주, 종류주 등

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수, 종류주발행
조건 등을 기재)

- 의결권이 있는 주식수 : 13,498,000
- 의결권이 제한된 주식수 : 해당사항 없음



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2016.07.
29 설립자본 보통주 60,000 5,000 5,000 300,000,000 300,000,000 0.00%

2019.02.
18 증자 종류주 10,584,000 5,000 5,000 52,920,000,000 53,220,000,000 17640.00%

2019.02.
18 증자 보통주 2,854,000 5,000 5,000 14,270,000,000 67,490,000,000 26.81%

3) 자본금 변동예정 등



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2022.12.31   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

뉴스테
이허브
제3호

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 제25호 우선주

9,434,00
0 0 0 9,434,00

0

(69.89%) (0.00%) (0.00%) (69.89%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2022.12.31   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

1 현대건설
(주) 내국인 대한

민국 기관 해당사항
 없음

보통주
/우선주 2,784,000 20.63%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2022.12.31   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 20.00% 9,434,000 69.89%

주요주주 1 20.00% 2,784,000 20.63%

소액주주

-개인
0 0.00% 0 0.00%

소액주주

-법인
3 60.00% 1,280,000 9.48%

합계 5 100.00% 13,498,000 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

- 배당가능이익
회사가 이익을 배당할 때에는 상법 제462조에도 불구하고 부투법 시행령 제32조가 정하는 바에 따라 해
당 영업연도의 감가상각비 상당액을 초과배당할 수 있습니다.
- 배당정책
회사는 매 영업연도 이익배당 한도의 100분의 90이상을 주주총회 또는 정관 제59조 3항에 따른 이사회
 결의에 따라 현금으로 배당 계획입니다. 이 경우 상법 제458조에 따른 이익준비금은 적립하지 아니합니
다. 
- 배당금 지급시기 및 결정방법
당해 회사의 회계연도는 매년 1월 1일 개시하여 12월 31일에 종료할 계획입니다. 단, 설립 회계연도는
 당해 회사의 설립등기일에 개시하고, 최초로 도래하는 12월 31일에 종료할 계획입니다. 배당금은 정기
주주총회 또는 이사회의 결의로 승인을 받아 매 영업연도 종료일 현재 주주명부에 기재된 주주 또는 등
록된 질권자에게 지급하되, 지급방법 및 시기는 이사회에서 결정합니다. 배당금은 배당금 승인을 한 주
주총회 또는 이사회에서 달리 결정되지 않는 한 정기주주총회 또는 이사회의 승인일로부터 30일 이내에
 지급할 계획입니다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 5,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  7기 제  6기 제  5기 제  4기

당기순이익 -4,468,444,700 -6,630,648,627 -2,912,692,875

-

532,851,0

71

상법상

배당가능이익
0 0 0 0

당기감가상각비 등 - - - -

이익배당한도 - - - -

배당금
보통주 0 0 0 0

종류주 0 0 0 0

주당

배당금

보통주 0 0 0 0

종류주 0 0 0 0

배당수익율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

연환산배당율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%



※ 상법상 배당가능이익 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 이익배당한도 : 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전기 당기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 274,775 92.03 271,054 90.57
90.57

부동산개발사업

부동산관련 증권

현금 22,580 7.56 27,585 9.22 9.22

기타 자산 1,210 0.41 641 0.21 0.21

총계 298,564 100.00 299,280 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치

완공

(개축)일

자

취득일자
담보 및 부채내

역

1

공통(단

일)_힐스

테이트봉

담대한제

6호

주택
경기도 화성시 봉담

읍 수영리 689

2021.05

.28

2019.02

.25

110,600,000 

원

( 단위: 천원)

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 주택, 오피스, 호텔, 리테일, 물류, 복합형 중 기재



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액 취득후

자본적지출 평가손익 감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1

공통(단일
)_힐스테이
트봉담대한

제6호

91,218 186,027 6,191 271,054



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1
공통(단일)_힐스테이트봉담

대한제6호
79,796.46 79,636.87 99.80% 1,002



2. 기말 현재 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금 비고

정기예금 국민은행 변동금리 1,297 15,000

예금 주식회사 우리은행 변동금리 1,515 4,071

예금 국민은행 변동금리 19,768 8,513 특별수선충
당금포함



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
비고

그 밖의 기타자

산

건설임대관리보증

금
311 311

장기선급비용 175 175

미수수익 등 155 155

미수임대료, 선급

보험료, 선납세금

,선급비용 포함



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당기동안의 부동산관련 증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

정기예금 국민은행 변동금리 1,297 15,000

예금 주식회사 우리은행 변동금리 1,515 4,071

예금 국민은행 변동금리 19,768 8,513

4. 기타 자산 변경내역

- 미수금 : 전기 16,820,420 / 당기 29,188,010
- 미수수익 : 전기 3,721,017 / 당기100,796,705
- 선급비용 : 전기 19,528,827 / 당기18,121,839
- 선납세금 : 전기 5,417,140 / 당기 6,812,490
- 장기선급비용 : 전기853,312,888/ 당기 175,391,636
- 건설임대관리보증금: 전기 311,021,000 / 당기 311,021,000



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 3,506,354,108 95.69%

분양수익

(처분수익)
-

기타수익 0

부동산관련

증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 141,314,245 3.86%

기타자산 기타자산 관련수익 -

기타 16,707,297 0.46%

총 수 익 3,664,375,650 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1
공통(단일)_힐스테이트

봉담대한제6호
3,506,354,108 100.00%

ㅇ 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 임대현황

주택의 종류 주택형
총세대

수

임대세대

수

세대당 평균

임대보증금

(원)

세대당평균

월임대료(원

)

비고

1 아파트 62A 80 80 680,000,000 339,000

2 아파트 72A 88 88 75,000,000 373,000

3 아파트 72B 33 33 75,000,000 373,000

4 아파트 72C 189 188 84,000,000 416,000

5 아파트 84A 614 613 95,000,000 474,000



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동
산명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금
발생수익

당기예치금
발생수익 비고

정기예금 우리은행 변동금리 14,351,540 0

예금 우리은행 변동금리 8,124,486 6,597,664

정기예금 국민은행 변동금리 10,132,611 97,085,349

예금 국민은행 변동금리 6,225,240 37,631,232



4. 기타 자산 수익

구

분
금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 3,720,538,252 45.75%

기타비용 1,291,000,180 15.87%

부동산관련

증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 3,121,281,918 38.38%

총비용 8,132,820,350 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 공통(단일)_힐스테
이트봉담대한제6호 현금 기타자산 기타

분양원가

급여 6,000,000 6,000,000

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 230,000,000 230,000,000

부동산관리수수료
(PM,FM등) 283,629,828 283,629,828

자산보관수수료 30,000,000 30,000,000

일반사무
위탁수수료 70,000,000 70,000,000

기타지급수수료 159,970,542 159,970,542

유형자산
감가상각비 3,720,538,252 3,720,538,252

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 403,739,149 403,739,149

광고선전비 540,000 540,000

보험료 45,999,238 45,999,238

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비 17,200,000 17,200,000

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용 113,921,423 113,921,423



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

대한토지신탁

성과보수(매입)

기본보수(운용)
연간 230,000,000원
연간수수료의 1/4에 해당하는 금액을 매 분기의
 마지막 영업일에 지급

230,000,000

성과보수(운용)

기본보수(매각)

성과보수(매각)

사무수탁회사 위탁보수 신한아이타스㈜

영업인가를 득한날로부터 공사착공일 이전까지
 보수 총액은 \3,000,000원, 공사착공일 이후
 7일 이내에 현금 지급공사착공일 이후 보수는
 연간 \70,000,000원, 매 분기마다
 \17,500,000을 분기말로부터 7일 이내에 현
금 지급

70,000,000

자산보관회사 위탁보수 NH투자증권

영업인가를 득한날로부터 공사착공일 이전까지
는 매월 \1,000,000원, 공사착공일로부터 공동
주택의 보존등기 완료일까지는 연간
 \30,000,000원, 그 다음날부터 청산종결등기
일까지는 연간 \30,000,000원 지급 : 매 분기
 마다 매분기 종료후 청구일로부터 7일 이내에
 현금 지급

30,000,000

시설관리회사 위탁보수 우리관리㈜ 월 1,274,000원을 익월 5일 지급 15,288,000

임대관리회사 위탁보수 우리레오피엠씨㈜ 월 24,598,000원(vat포함)을 청구달 말에 지급 268,341,828

재산관리회사 위탁보수

합 계 613,629,828



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 7기 제 6기 제 5기 제 4 기

당해회사수익률 -6.62 -9.82 -4.32 -1.57

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함
결산기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+연기말납입자본금)/2])

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

해당사항 없음

2) 부동산개발사업명(2)

해당사항 없음

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황

해당사항 없음



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 7 기 기말 기준일 2022.12.31 현재
전기 제 6 기 기말 기준일 2021.12.31 현재

회사명: (주)힐스테이트봉담대한제6호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 7 (당)기 기말 제 6 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

1. 유동자산 27,633,536,188 22,625,454,904

1) 현금및현금성자산 27,478,617,144 22,579,967,500

5) 미수수익 100,796,705 3,721,017

7) 기타미수금 29,188,010 16,820,420

9) 선급비용 18,121,839 19,528,827

11) 선급법인세 6,812,490 5,417,140

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 271,646,318,431 275,938,862,767

1) 장기금융상품 105,915,168

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 271,053,990,627 274,774,528,879

토지 91,218,186,820 91,218,186,820

건물 186,026,912,555 186,026,912,555

감가상각누계액(유형자산-건물) -6,191,108,748 -2,470,570,496

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

8) 비유동보증금 311,021,000 311,021,000

110) 기타비유동자산 175,391,636 853,312,888

자 산 총 계 299,279,854,619 298,564,317,671

1. 유동부채 173,986,639 212,399,127

4) 기타선수금 13,904,860 33,202,760

6) 미지급금 101,605,793 97,065,224

7) 미지급비용 53,475,986 66,899,143

8) 예수금 5,000,000 15,232,000

2. 비유동부채 246,500,394,136 241,278,000,000

3) 장기차입금 110,600,000,000 105,060,000,000

5) 비유동보증금 135,794,500,000 136,218,000,000

8) 비유동충당부채 105,894,136

부  채  총  계 246,674,380,775 241,490,399,127

1. 자본금 67,490,000,000 67,490,000,000

1) 보통주자본금 14,570,000,000 14,570,000,000

2) 종류주자본금 52,920,000,000 52,920,000,000

2. 자본잉여금 0 0

3. 자본조정 -324,351,970 -324,351,970

1) 주식할인발행차금 -324,351,970 -324,351,970

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) -14,560,174,186 -10,091,729,486



자  본  총  계 52,605,473,844 57,073,918,544

부 채 및 자 본 총 계 299,279,854,619 298,564,317,671



Ⅱ. 손익계산서

당기 제7기 기말 시작일 2022.01.01 종료일 2022.12.31
전기 제6기 기말 시작일 2021.01.01 종료일 2021.12.31

회사명: (주)힐스테이트봉담대한제6호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 7 (당)기 제 6 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 872,341,736 3,506,354,108 880,251,294 1,819,722,771

2) 임대료수익 872,341,736 3,506,354,108 880,251,294 1,819,722,771

Ⅱ. 영업비용 1,183,944,787 5,081,538,432 1,149,917,519 5,651,207,494

2) 급여 1,500,000 6,000,000 1,500,000 6,000,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 57,500,000 230,000,000 57,500,000 230,000,000

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 70,907,457 283,629,828 70,907,457 202,157,877

8) 자산보관수수료 7,500,000 30,000,000 7,500,000 30,000,000

9) 일반사무위탁수수료 17,500,000 70,000,000 17,500,000 70,000,000

10) 기타지급수수료 39,990,804 159,970,542 49,790,647 353,374,566

11) 유형자산감가상각비 930,134,563 3,720,538,252 930,134,565 2,470,570,496

14) 세금과공과 158,785 403,739,149 82,565 348,177,925

15) 광고선전비 540,000 1,723,776,264

16) 보험료 11,208,980 45,999,238 12,083,595 32,633,959

17) 임차료 79,040,000

21) 수선유지비 4,800,000 17,200,000 23,023,000

29) 기타영업비용 42,744,198 113,921,423 2,918,690 82,453,407

Ⅲ. 영업이익 -311,603,051 -1,575,184,324 -269,666,225 -3,831,484,723

Ⅳ. 영업외수익 101,531,331 158,021,542 25,765,972 173,509,001

1) 이자수익 97,287,671 141,314,245 17,542,491 38,833,877

10) 기타영업외수익 4,243,660 16,707,297 8,223,481 134,675,124

Ⅴ. 영업외비용 774,040,671 3,051,281,918 1,199,560,421 2,972,672,905

1) 이자비용 774,040,671 3,051,281,918 1,199,560,421 2,972,672,900

10) 기타영업외비용 5

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) -984,112,391 -4,468,444,700 -1,443,460,674 -6,630,648,627

Ⅷ. 당기순이익(손실) -984,112,391 -4,468,444,700 -1,443,460,674 -6,630,648,627

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) -984,112,391 -4,468,444,700 -1,443,460,674 -6,630,648,627

ⅩⅠ. 주당이익 -73 -331 -107 -491



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제7기 기말 시작일 2022.01.01 종료일 2022.12.31
전기 제6기 기말 시작일 2021.01.01 종료일 2021.12.31

회사명: (주)힐스테이트봉담대한제6호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 7 (당)기 제 6 (전)기

처분예정일 2023.03.31 처분확정일 2022.03.31

금액 금액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) -14,560,174,195 -10,091,729,486

1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -10,091,729,495 -3,461,080,859

2. 당기순이익(손실) -4,468,444,700 -6,630,648,627

3. 확정급여채무의 재측정요소 0 0

4. 기타 0 0

Ⅱ. 임의적립금등의 이입액 0 0

Ⅲ. 이익잉여금처분액 0 0

1. 법정준비금 0 0

2. 임의준비금 0 0

3. 주식할인발행차금상각액 0 0

4. 배당금 0 0

보통주현금배당금 0 0

종류주현금배당금 0 0

보통주주식배당금 0 0

종류주주식배당금 0 0

5. 기타 0 0

Ⅳ. 결손금처리액 0 0

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -14,560,174,195 -10,091,729,486



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제7기 기말 시작일 2022.01.01 종료일 2022.12.31
전기 제6기 기말 시작일 2021.01.01 종료일 2021.12.31

회사명: (주)힐스테이트봉담대한제6호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 7 (당)기 제 6 (전)기

금액 금액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 -641,350,356 130,772,608,823

1. 당기순이익(손실) -4,468,444,700 -6,630,648,627

2. 당기순이익 조정을 위한 가감 3,826,432,388 2,470,570,496

감가상각비 3,720,538,252 2,470,570,496

기타 105,894,136

3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증
가) 661,956 134,932,686,954

매출채권의 변동 -12,367,590 -16,820,420

미수수익의 변동 -97,075,688 -3,721,017

기타미수금의 변동 15,034,913

선급비용의 변동 679,328,240 530,538,967

분양선수금의 변동 -19,297,900 -35,297,240

미지급금의 변동 4,540,569 -1,551,310,720

미지급비용의 변동 -13,423,157 -22,608,859

예수금의 변동 -10,232,000 15,232,000

보증금의 변동 -423,500,000 136,006,979,000

기타 -107,310,518 -5,339,670

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 0 -46,341,272,365

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 0 0

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 0 -46,341,272,365

유형자산의 취득 46,341,272,365

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 5,540,000,000 -62,240,000,000

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 10,040,000,000 32,160,000,000

장기차입금의 차입 10,040,000,000 32,160,000,000

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 -4,500,000,000 -94,400,000,000

장기차입금의 상환 4,500,000,000 94,400,000,000

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성
자산의 증감 4,898,649,644 22,191,336,458

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 4,898,649,644 22,191,336,458

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 22,579,967,500 388,631,042

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 27,478,617,144 22,579,967,500



Ⅴ. 자본변동표

당기 제7기 기말 시작일 2022.01.01 종료일 2022.12.31
전기 제6기 기말 시작일 2021.01.01 종료일 2021.12.31

회사명: (주)힐스테이트봉담대한제6호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

구분 자본금 자본잉여금 자본조정 기타포괄
손익누계액 이익잉여금 기타 총계

44197 67,490,000,0
00 0 -324,351,970 0

-
3,461,080,85

9
63,704,567,171

당기순이익 0 0 0 0
-

6,630,648,62
7

-6,630,648,627

44561 67,490,000,0
00 0 -324,351,970 0

-
10,091,729,4

86
57,073,918,544

44562 67,490,000,0
00 0 -324,351,970 0

-
10,091,729,4

86
57,073,918,544

당기순이익 0 0 0 0
-

4,468,444,70
0

-4,468,444,700

44926 67,490,000,0
00 0 -324,351,970 0

-
14,560,174,1

86
52,605,473,844

0

0



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :해당사항 없음

기타사항(특기사항 포함)

해당사항 없음

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항

해당사항 없음



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

주석13번 참조

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황

해당사항 없음




































