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제 1 부 부동산투자회사의 현황

1. 회사의 현황

가. 회사의 개요

(1) 회사명
(주)대구대명대한제59호위탁
관리부동산투자회사

(2) 설립일 2025.02.27

(3) 소재지
서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층,33층(삼성동 아셈타
워)

(4) 자산 및 자본금, 부채 (단위: 원)

구 분
당분기말 전기말

2026.03.31 2025.12.31

자산총계 102,808,686,659 102,069,802,201

부채총계 30,161,672,091 29,287,929,337

자본총계 72,647,014,568 72,781,872,864

자 본 금 73,160,000,000 73,160,000,000

(5) 회사유형 위탁관리부동산투자회사 (프로젝트 부동산투자회사 여부 :X )

(6) 비고

(가) 신용평가결과

해당없음

(나) 기타



제 2 부 자산에 관한 사항

1. 총자산의 구성 현황

가. 총괄표

(1) 총자산의 구성 및 비율
(단위 : 백만원, %)

항 목
직전분기말 당분기말 총자산대비 

구성비율

임대보증금 
등을 고려한 

구성비율
비고

자산총액 비율 자산총액 비율

구조조정부동산 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

부동산 관련 99,196 97.18% 100,980 98.22%

98.22% 98.22%

부동산 99,192 97.18% 99,192 96.48%

부동산개발사업 3 0.00% 1,788 1.74%

설립할 때 
납입된 주금(株金)

0.00% 0.00%

신주발행으로 
조성한 자금

0.00% 0.00%

소유 부동산의 
매각대금

0.00% 0.00%

법 시행령 제27조 
제1항에 따른 항목

0.00% 0.00%

부동산 관련 증권 0.00% 0 0.00% 0.00% 0.00%

현금 2,421 2.37% 1,260 1.23% 1.23% 1.23%

기타 자산 453 0.44% 568 0.55% 0.55% 0.55%

총계 102,070 100.00% 102,809 100.00% 100.00% 100.00%

※ 1. 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조제1항
에 따른 항목은 법 제25조제1항 및 같은 법 제49조의2제1항에 따른 부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회
사의 경우, 구조조정부동산을 별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법 제2조제3호 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산 관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



(2) 임대주택 관련 사항

임대주택 구분 공공지원민간임대

임대주택비율 100.0%

임대주택 포함 여부 O

임대주택 70% 이상 여부 O

※ 임대주택 구분은 「공공주택 특별법」 제2조에 따른 ‘공공건설’, ‘공공매입’, ‘지분적립
형 임대주택’, ‘이익공유형 분양주택’, 「민간임대주택 특별법」 제2조 ‘민간건설’, ‘민간
매입’, ‘공공지원민간임대’, ‘장기일반민간임대’ 중 선택하여 기재



나. 부동산 현황(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

(1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치
완공 

(개축)일자
전경사진 취득일자 담보 및 부채내역 유형

대지면적 
(㎡)

연면적 
(㎡)

건축면적 
(㎡)

비고

1
대구 남구 대명동 공
공지원민간임대주택

주택(공동
주택)

대구광역시남구 대명동 
1745-9번지 일원

2029.01.31 2025.12.31
부채: 

Tr.A 5,000백만원 
Tr.B 25,000백만원

개발사업 26,288 104,735 4,453

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 주택(공동주택), 주택(단독주택), 주택(준주택), 오피스, 리테일, 물류, 호텔, 데이터센터, 사회기반시설, 복합시설, 기타 중 기재



(2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액

취득후 
자본적지출

평가손익 감가 
상각 

누계액

손상 
차손 

누계액
장부가액 보증금

임대주택
여부

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1
대구 남구 대명
동 공공지원민

간임대주택
99,192 99,192 임대주택



(3) 소유 부동산별 임대현황

(가) 소유 부동산별 임대현황

부동산명
임대가능 

면적 
(㎡)

임대면적 
(㎡)

임대율 
(임대면적/임대
가능면적, %)

임대차 
계약수

1
대구 남구 대명동 공공지

원민간임대주택

(나) 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 상세 임대현황

주택의 종류 주택형 총세대수 임대세대수
세대당 평균 
임대보증금

(원)

세대당 평
균 

월임대료
(원)

비고

자료가 없습니다.

※ 주택의 종류는 아파트, 오피스텔, 도시형생활주택 등

※ 주택형은 59A, 59B, 84A, 84B 등

※ 세대당 평균임대보증금 및 월임대료는 주택형별 구분 기재(분기말 현재 기준)



(4) 부동산개발사업의 현황

(가) 개발관련 사항

대토리츠 여부 X

개발투자비율 
(주주총회 결의 기준)

100.0%

개발사업에 관한 인∙허가일 2022.11.17

개발사업에 관한 사용승인∙준공검사일 해당없음

※ 개발투자비율 : 법 제12조제1항4의2호 참고

(나) 부동산개발사업 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 투자대상 소재지 전경사진
개발규모

(㎡)
준공 

예정일
공정률 총사업비

총 
투자금액

기 
투자금액

비고

대구 남구 대명동
공공지원민간임대

주택 사업
주택(공동주택)

대구광역시남구 대명동 
1745-9번지 일원

104,735 2029.02.28 0.42% 430,344 329,364 100,980

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함 
2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함 
3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

대구 남구 대명동 공공지원민간임대주택 사업

(다) 당분기에 추진중인 부동산개발사업 현황



3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



다. 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

자산 
구성비

보유수량 
(주)

소유 
지분율

증권 소유
부동산 개수

증권 소유 
부동산 

위치 구분

증권 소유 
부동산 위치 

국가명

자료가 없습니다.



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기말 

예치금
당분기말 

예치금
비고

보통예금 국민은행 변동금리 2,421 1,260



마. 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

비고

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

파생상품자산

파생상품자산

그 밖의 기타자산 선급비용 506 506

그 밖의 기타자산 부가세대급금 62 62

그 밖의 기타자산 선납세금 0 0

※ 비고에 자산 관련 정보(예. 전환사채의 경우 전환가액 등, 신주인수권부사채의 경우 행사가액 등) 
기재



2. 총자산의 변경내역

가. 당분기 동안의 부동산 매입·매각
(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

※ 거래일자의 경우 거래체결일, 취득/처분일자는 부동산등기사항증명서 접수일자 기재

나. 당분기 동안의 부동산관련 증권 거래내역

(단위 : 백만원)

구분 종 목 명 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.



제 3 부 부채 및 자본에 관한 사항

1. 부채 현황

가. 총괄표
【 2026.03.31 현재 】

구분 차입처
금액 

(백만원)
All-in 
금리(%)

금리(%)
대출취급 
수수료(%)

차입일 만기일
고정금리 여

부
담보제공자산

차입금 한화손해보험 4,000 4.40% 4.40% 0.00% 2025.12.31 2039.07.31 고정
대구 남구 대명동
공공지원민간임

대주택

차입금 롯데손해보험 1,000 4.40% 4.40% 0.00% 2025.12.31 2039.07.31 고정
대구 남구 대명동
공공지원민간임

대주택

차입금 교보증권 25,000 4.10% 4.10% 0.00% 2025.12.31 2029.07.31 고정
대구 남구 대명동
공공지원민간임

대주택

※ 구분 : 차입금, 회사채 등

※ All-in 금리 : 대출금리에 대출 관련 수수료를 고려한 금리

※ 고정금리 여부 : 변동금리의 경우 대출약정서 상 금리산정 기준을 기재할 것



2. 주식 현황

가. 자본금 변동 현황
(단위 : 원, 주)

일자 원인
증가(감소)한 주식의 내용

증(감)자한 
자본금

증(감)자 후 
자본금

증(감)자 
비율종류 수량 주당 

발행가액
주당 

액면가액

2025.02.27 설립자
본

보통주 60,000 5,000 5,000 300,000,000 300,000,000 0.0%

2025.12.31 증자 보통주 5,106,000 5,000 5,000 25,530,000,000 25,830,000,000 24286.7%

2025.12.31 증자 종류주 9,466,000 5,000 5,000 47,330,000,000 73,160,000,000 24286.7%



나. 공모 관련사항

공모 의무 여부 X

공모 실시 여부 X

30% 이상 공모충족일 해당없음

다. 공모 실시내역
(단위 : 원, 주)

종류
청약 

개시일
청약 

종료일
납입 

개시일
납입 

종료일

주당 
모집 
가액

모집 
주식수

청약 
주식수

배정 
주식수

청약률 배정률

자료가 없습니다.



3. 주주현황

가. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【 2026.03.31 현재 】

성명 관계
내/ 

외국인
국적

기관/
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수(지분율)
변동원인 기관 

구분

분기말 
출자금액 
(백만원)기초 증가 감소 분기말

㈜민간임
대허브제4
호위탁관
리부동산
투자회사

최대
주주

내국인
대한
민국

기관 제25호 종류주
9,466,000 0 0 9,466,000 청약예외주

주
47,330

(64.69%) (0.00%) (0.00%) (64.69%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외주주 외)’, 
‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



나. 주요주주(10% 이상 소유 주주)의 주식소유현황

【 2026.03.31 현재 】

순위 성명
내/ 

외국인
국적

기관/ 
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수 지분율 기관구분
분기말 

출자금액 
(백만원)

비고

1 에이치에스화
성㈜

내국인 대한민국 기관
해당사항

없음
보통주 2,920,000 19.96% 건설사 14,600

2 ㈜제이에프개
발

내국인 대한민국 기관
해당사항

없음
보통주 1,846,000 12.62% 기타 9,230

※ 청약예외주주란에는 국민연금공단 및 법 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외 
주주 외)’, ‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



다. 최대주주, 주요주주 및 기타주주 분포

【 2026.03.31 현재 】

구분
주주 수

(명)
비 율 주식 수 비 율 비고

최대주주 1 25.00% 9,466,000 64.69%

주요주주 2 50.00% 4,766,000 32.57%

기타주주 
- 개인

0.00% 0.00%

기타주주 
- 법인

1 25.00% 400,000 2.73%

합 계 4 100.00% 14,632,000 100.00%

라. 청약 예외주주 분포

청약예외주주 비율 64.7%

청약예외주주 50% 이상 여부 O

※ 청약예외주주가 50% 이상인 경우 부동산투자회사법 제14조의8제2항에도 불구하고 주식을 일반의 
청약에 제공하지 아니할 수 있음



제 4 부 배당에 관한 사항

1. 총괄표

[주당액면가액 : 5,000 원 ] (단위 : 원, %)

구분 제 1 기 제 기 제 기 제 기

당기순이익 -12,402,316

상법상 
이익배당한도

-12,402,316

자산의 평가손실 0 0 0 0

부동산투자회사법
상 이익배당한도

-12,402,316 0 0 0

당기감가상각비 등 - - - -

배당가능이익 -12,402,316 0 0 0

배당금
보통주 0

종류주 0

주당 
배당금

보통주 0

종류주 0

배당수익률 0.00% - - -

연환산배당률 0.00% - - -

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까지 누적된 평가손실
을 포함)은 고려하지 아니함

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



1. 총 수익 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양수익 및 
처분수익

- 0.00%

임 대 료 - 0.00%

관리수익 0 0.00%

기타수익 0.00%

부동산관련
증권

평가이익 - 0.00%

처분이익 - 0.00%

이자,배당금 등 - 0.00%

현금 현금관련수익 1,068,304 100.00%

기타자산
기타자산 
관련수익

0.00%

기타 0.00%

총 수 익 1,068,304 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



나. 부동산(지상권∙임차권 등 부동산 사용에 관한 권리도 포함) 수익 상세내역

(1) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명
취득 
가액

평가 
손익

상각 
누계액

장부 
가액

매매 
가액

처분 
손익

비율 
(%)

비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



(2) 부동산 임대료 수익

부동산명
임대료 

(원)
비율 
(%)

평당 임대료 단가 
(원)

비 고

1
대구 남구 대명동 공공지원민간

임대주택



(3) 부동산 관리 수익

부동산명 관리수익(원) 비율(%) 비 고

1 대구 남구 대명동 공공지원민간임대주
택



다. 부동산 관련 증권 수익 상세내역

(단위 : 원)

구 분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금
비율 
(%)

비 고

자료가 없습니다.



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 수익 상세내역

(단위 : %, 원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기 
예치금 

발생 수익

당분기 
예치금 

발생 수익
비고

보통예금 신한은행 변동금리 147,817 1,068,304



마. 부동산 기타수익 및 기타 자산 수익 상세내역

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

자료가 없습니다.



2. 총 비용 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양원가 0.00%

감가상각비 0.00%

기타비용 123,426,600 90.80%

부동산관련
증권

평가손실 0.00%

처분손실 0.00%

기타비용 0.00%

현금 현금관련비용 0.00%

기타자산 기타자산관련비용 0.00%

기타 12,500,000 9.20%
일반사무수탁수수

료

총 비 용 135,926,600 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



3. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분 제 2 기 1 분 기 제 1 기 4 분 기 제 - 기 - 분 기 제 - 기 - 분 기

당해회사수익률 (0.74) (0.04)

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 
계산함 
1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1 
2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1 
3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 
-1 
4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2]) 
※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금 
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것 
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 6 부 재무제표에 관한 사항

1. 재무상태표

당기 제 2 기 1 분기 기준일 2026.03.31 현재

전기 제 1 기 기말 기준일 2025.12.31 현재

회사명: (주)대구대명대한제59호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 2 기 1 분기 제 1 기 기말

금 액 금 액

1. 유동자산 1,828,207,525 2,874,067,043

1) 현금및현금성자산 1,260,125,621 2,420,883,094

9) 선급비용 506,326,008 453,154,509

10) 부가세대급금 61,561,956

11) 선급법인세 193,940 29,440

13) 유가증권 0 0

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 100,980,479,134 99,195,735,158

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 100,980,479,134 99,195,735,158

토지 99,192,348,200 99,192,348,200

건설중인자산 1,788,130,934 3,386,958

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

자 산 총 계 102,808,686,659 102,069,802,201

1. 유동부채 161,672,091 1,287,929,337

6) 미지급금 160,938,904 1,287,171,414

7) 미지급비용 733,187 757,923

2. 비유동부채 30,000,000,000 28,000,000,000

3) 장기차입금 30,000,000,000 28,000,000,000

부 채 총 계 30,161,672,091 29,287,929,337

1. 자본금 73,160,000,000 73,160,000,000

1) 보통주자본금 25,830,000,000 25,830,000,000

2) 종류주자본금 47,330,000,000 47,330,000,000

2. 자본잉여금 0 0

3. 자본조정 (365,724,820) (365,724,820)

1) 주식할인발행차금 (365,724,820) (365,724,820)

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) (147,260,612) (12,402,316)

자 본 총 계 72,647,014,568 72,781,872,864

부 채 및 자 본 총 계 102,808,686,659 102,069,802,201



2. 손익계산서

당기 제 2 기 1 분기 시작일 2026.01.01 종료일 2026.03.31

전기 제 1 기 1 분기 시작일 2025.01.01 종료일 2025.03.31

회사명: (주)대구대명대한제59호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 2 기 1 분기 제 1 기 1 분기

금 액 금 액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 0 0 0 0

Ⅱ. 영업비용 135,926,600 135,926,600 0 0

2) 급여 300,000 300,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 90,000,000 90,000,000

8) 자산보관수수료 7,000,000 7,000,000

9) 일반사무위탁수수료 12,500,000 12,500,000

10) 기타지급수수료 25,816,100 25,816,100

14) 세금과공과 310,500 310,500

Ⅲ. 영업이익 (135,926,600) (135,926,600) 0 0

Ⅳ. 영업외수익 1,068,304 1,068,304 0 0

1) 이자수익 1,068,304 1,068,304

Ⅴ. 영업외비용 0 0 0 0

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) (134,858,296) (134,858,296) 0 0

Ⅷ. 당기순이익(손실) (134,858,296) (134,858,296) 0 0

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) (134,858,296) (134,858,296) 0 0

ⅩⅠ. 주당손익 (9) (9)



3. 이익잉여금처분계산서
이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



4. 현금흐름표
현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



5. 자본변동표
자본변동표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.

자료가 없습니다.



3. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



4. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

감사(검토)의견 : 해당사항 없음

기타사항(특이사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 : 적정

기타사항(특이사항 포함)



제 7 부 연결재무제표에 관한 사항

연결 재무제표 및 주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



제 8 부 특별관계자 등과의 거래 현황 및 기타사항

1. 거래현황

주석 12. 특수관계자와의 주요거래 참고

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함 
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자 
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자 
※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함 
※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함

2. 제재현황 등 기타사항






































