
신 탁 부 동 산  공 매 공 고

당사가 소유한 경상북도 김천시 율곡동 797 한신휴시티 제104호 외 10개실에 대하여 다음과 같이 공매를 실시합니

다.

- 다       음   -

1. 공매대상물건 : 경상북도 김천시 율곡동 797 한신휴시티 제1층 제104호 외 10개실

NO. 층 호 전유면적(㎡) 대지권면적(㎡) 비 고

1 제1층 제104호 43.06 12.07 근린생활시설

2 제1층 제114호 37.48 10.51 근린생활시설

3 제2층 제208호 59.98 16.81 근린생활시설

4 제2층 제214호 136.58 38.28 근린생활시설

5 제3층 제303호 67.08 18.8 근린생활시설

6 제3층 제304호 44.31 12.42 근린생활시설

7 제3층 제311호 88.94 24.93 근린생활시설

8 제3층 제312호 88.94 24.93 근린생활시설

9 제3층 제313호 69.88 19.59 근린생활시설

10 제3층 제314호 136.58 38.28 근린생활시설

11 제3층 제315호 87.56 24.54 근린생활시설

※ 위의 내용이 건축물 대장 또는 등기사항전부증명서와 상이할 경우에는 공부문서가 우선함

2. 공매일시                                                                                        

구 분
공 매 차 수

1차 2차 3차

응찰가능

일    시

2026. 09. 17. (목)

10:00 ~ 17:00

2026. 09. 21 (월)

10:00 ~ 17:00

2026. 09. 23. (수)

10:00 ~ 17:00

온 비 드

개찰일시

2026. 09. 18. (금)

10:00 ~ 17:00

2026. 09. 22. (화)

10:00

2026. 09.28. (월)

10:00

구 분
공 매 차 수

4차 5차 6차

응찰가능

일    시

2026. 09. 30. (수)

10:00 ~ 17:00

2026. 10. 06. (화)

10:00 ~ 17:00

2026. 10. 08. (목)

10:00 ~ 17:00

온 비 드

개찰일시

2026. 10. 01. (목)

10:00

2026. 10. 07. (수)

10:00

2026. 10. 12. (월)

10:00

구 분
공 매 차 수

7차 8차 9차 10차

응찰가능

일    시

2026. 10. 14 (수)

10:00 ~ 17:00

2026. 10. 19. (월)

10:00 ~ 17:00

2026. 10. 22. (목)

10:00 ~ 17:00

2026. 10. 26. (월)

10:00 ~ 17:00

온 비 드

개찰일시

2026. 10. 15. (목)

10:00

2026. 10. 20. (화)

10:00

2026. 10. 23. (금)

10:00

2026. 10. 27. (화)

10:00

※ 공매공고는 입찰일 전일부터 역산하여 10일 전 개시하므로 향후 일정에 따라 일부 변동될 수 있음



3. 최저입찰가격(일괄매각) [단위: 원]

호 수 차 수 토지가 건물가 (공급가액) 건물가 (VAT) 공매예정가격

제104호

1차     98,000,000      294,000,000    29,400,000  421,400,000 

2차     88,200,000      264,600,000    26,460,000  379,260,000 

3차     79,380,000      238,140,000    23,814,000  341,334,000 

4차     71,442,000      214,326,000    21,432,600  307,200,600 

5차     64,298,000      192,894,000    19,289,400  276,481,400 

6차     57,869,000      173,605,000    17,360,500  248,834,500 

7차     52,083,000      156,245,000    15,624,500  223,952,500 

8차     46,875,000      140,621,000    14,062,100  201,558,100 

9차     42,188,000      126,559,000    12,655,900  181,402,900 

10차     37,970,000      113,904,000    11,390,400  163,264,400 

제114호

1차    102,750,000      308,250,000    30,825,000  441,825,000 

2차     92,475,000      277,425,000    27,742,500  397,642,500 

3차     83,228,000      249,683,000    24,968,300  357,879,300 

4차     74,906,000      224,715,000    22,471,500  322,092,500 

5차     67,416,000      202,244,000    20,224,400  289,884,400 

6차     60,675,000      182,020,000    18,202,000  260,897,000 

7차     54,608,000      163,818,000    16,381,800  234,807,800 

8차     49,418,000      147,437,000    14,743,700  211,598,700 

9차     44,234,000      132,694,000    13,269,400  190,197,400 

10차     39,811,000      119,425,000    11,942,500  171,178,500 

제208호

1차     64,200,000      149,800,000    14,980,000  228,980,000 

2차     57,780,000      134,820,000    13,482,000  206,082,000 

3차     52,002,000      121,338,000    12,133,800  185,473,800 

4차     46,802,000      109,205,000    10,920,500  166,927,500 

5차     42,122,000        98,285,000     9,828,500  150,235,500 

6차     37,910,000        88,457,000     8,845,700  135,212,700 

7차     34,119,000        79,612,000     7,961,200  121,692,200 

8차     30,708,000        71,651,000     7,165,100  109,524,100 

9차     27,638,000        64,486,000     6,448,600    98,572,600 

10차     24,875,000        58,038,000     5,803,800    88,716,800 

제214호

1차    180,900,000      422,100,000    42,210,000  645,210,000 

2차    162,810,000      379,890,000    37,989,000  580,689,000 

3차    146,529,000      341,901,000    34,190,100  522,620,100 

4차    131,877,000      307,711,000    30,771,100  470,359,100 

5차    118,690,000      276,940,000    27,694,000  423,324,000 

6차    106,821,000      249,246,000    24,924,600  380,991,600 

7차     96,139,000      224,322,000    22,432,200  342,893,200 

8차     86,526,000      201,890,000    20,189,000  308,605,000 

9차     77,874,000      181,701,000    18,170,100  277,745,100 

10차     70,087,000      163,531,000    16,353,100  249,971,100 

제303호

1차     62,300,000      115,700,000    11,570,000  189,570,000 

2차     56,070,000      104,130,000    10,413,000  170,613,000 

3차     50,463,000        93,717,000     9,371,700  153,551,700 

4차     45,417,000        84,346,000     8,434,600  138,197,600 

5차     40,876,000        75,912,000     7,591,200  124,379,200 

6차     36,789,000        68,321,000     6,832,100  111,942,100 

7차     33,111,000        61,489,000     6,148,900  100,748,900 

8차     29,800,000        55,341,000     5,534,100    90,675,100 

9차     26,820,000        49,870,000     4,987,000    81,677,000 



10차     24,138,000        44,827,000     4,482,700    73,447,700 

제304호

1차     41,300,000        76,700,000     7,670,000  125,670,000 

2차     37,170,000        69,030,000     6,903,000  113,103,000 

3차     33,453,000        62,127,000     6,212,700  101,792,700 

4차     30,108,000        55,915,000     5,591,500    91,614,500 

5차     27,098,000        50,324,000     5,032,400    82,454,400 

6차     24,389,000        45,292,000     4,529,200    74,210,200 

7차     21,951,000        40,763,000     4,076,300    66,790,300 

8차     19,756,000        36,687,000     3,668,700    60,111,700 

9차     17,781,000        33,018,000     3,301,800    54,100,800 

10차     16,003,000        29,718,000     2,971,800    48,692,800 

제311호

1차    112,590,000      208,650,000    20,865,000  342,105,000 

2차    101,331,000      187,785,000    18,778,500  307,894,500 

3차     91,198,000      169,007,000    16,900,700  277,105,700 

4차     82,079,000      152,107,000    15,210,700  249,396,700 

5차     73,872,000      136,897,000    13,689,700  224,458,700 

6차     66,485,000      123,208,000    12,320,800  202,013,800 

7차     59,837,000      110,888,000    11,088,800  181,813,800 

8차     53,854,000        99,800,000     9,980,000  163,634,000 

9차     48,469,000        89,820,000     8,982,000  147,271,000 

10차     43,623,000        80,838,000     8,083,800  132,544,800 

제312호

1차    112,350,000      208,650,000    20,865,000  341,865,000 

2차    101,115,000      187,785,000    18,778,500  307,678,500 

3차     91,004,000      169,007,000    16,900,700  276,911,700 

4차     81,904,000      152,107,000    15,210,700  249,221,700 

5차     73,714,000      136,897,000    13,689,700  224,300,700 

6차     66,343,000      123,208,000    12,320,800  201,871,800 

7차     59,709,000      110,888,000    11,088,800  181,685,800 

8차     53,739,000        99,800,000     9,980,000  163,519,000 

9차     48,366,000        89,820,000     8,982,000  147,168,000 

10차     43,530,000        80,838,000     8,083,800  132,451,800 

제313호

1차     88,200,000      163,800,000    16,380,000  268,380,000 

2차     79,380,000      147,420,000    14,742,000  241,542,000 

3차     71,442,000      132,678,000    13,267,800  217,387,800 

4차     64,298,000      119,411,000    11,941,100  195,650,100 

5차     57,869,000      107,470,000    10,747,000  176,086,000 

6차     52,083,000        96,723,000     9,672,300  158,478,300 

7차     46,875,000        87,051,000     8,705,100  142,631,100 

8차     42,188,000        78,346,000     7,834,600  128,368,600 

9차     37,970,000        70,512,000     7,051,200  115,533,200 

10차     34,173,000        63,461,000     6,346,100  103,980,100 

제314호

1차    186,900,000      347,100,000    34,710,000  568,710,000 

2차    168,210,000      312,390,000    31,239,000  511,839,000 

3차    151,389,000      281,151,000    28,115,100  460,655,100 

4차    136,251,000      253,036,000    25,303,600  414,590,600 

5차    122,626,000      227,733,000    22,773,300  373,132,300 

6차    110,364,000      204,960,000    20,496,000  335,820,000 

7차     99,328,000      184,464,000    18,446,400  302,238,400 

8차     89,396,000      166,018,000    16,601,800  272,015,800 

9차     80,457,000      149,419,000    14,941,900  244,817,900 

10차     72,412,000      134,476,000    13,447,600  220,335,600 



4. 공매사항

1) 공매장소 : 인터넷 전자입찰(www.onbid.co.kr)

2) 명도책임 : 공매목적물에 대한 인도 및 명도 책임은 매수자 부담

3) 공매공고 : 온비드 게시판(www.onbid.co.kr) 및 당사 홈페이지(www.reitpia.com)

4) 공매방법

• 본 공매입찰은 한국자산관리공사(KAMCO)가 관리운영하는 전자자산처분시스템(온비드)을 이용한 인터넷 전자

입찰로 입찰참가자는 입찰참가전에 반드시 온비드에 회원가입 및 실명확인을 위한 공인인증서를 등록하여야 

하며, “온비드”이용방법 및 인터넷 입찰참가자 준수규칙 등을 준수하여야 합니다.

• 입찰방식 : 개별입찰 방식

• 입찰의 성립 : 공개경쟁입찰 방식으로 1인 이상의 유효한 입찰로서 성립합니다.

• 개찰 일시 : 상기 표 참조

• 낙찰자 결정 : 최저매매가격 이상 응찰자중 최고금액 응찰자에게 낙찰합니다. 다만, 최고금액 입찰자가 2인 이

상인 경우에는 온비드시스템에 의한 무작위 추첨으로 낙찰자를 결정합니다. (입찰자는 낙찰여부를 온비드의 입

찰결과 화면 등을 통하여 직접 확인할 수 있습니다.)

• 대리인이 입찰자를 대리하여 입찰 참가 불가합니다.

5) 입찰보증금

• 입찰금액의 10% 이상을 인터넷입찰마감시간 전까지 “온비드”지정계좌에 입금하여야 합니다. (공매개찰 결과 

유찰자의 입찰보증금은 입찰서 제출 시, 지정한 환불예금계좌로 입찰일 익일에 이자없이 환불되며, 별도의 송

금수수료가 발생될 경우에는 입찰보증금에서 이를 공제합니다.)

• 입찰보증금 입금 및 환불시 은행간 계좌이체 한도제한으로 10억원 이상은 타행계좌의 사용이 제한되므로 입찰

참가자는 반드시 농협, 신한은행, 하나은행 계좌를 만들어 사용해 주시기 바랍니다.

6) 제세공과금

• 매수자는 관계법령에 의거 매각대상물건의 매매계약허가, 토지거래허가 등의 적합여부를 확인한 후 응찰하여야 

하며, 매매계약 체결에 따른 소유권이전 관련비용(이전비용, 기발생 제세공과금 및 관리비를 포함하는 비용 일체 

등)과 토지거래허가, 부동산 거래계약신고, 용도변경 등 인.허가의 책임 및 추가비용은 매수자가 부담하여야 합

니다.

• 잔금납부와 관계없이 잔금납부 지정일 이후 발생하는 공매목적물에 대한 일체의 제세공과금(교통유발부담금 등 

각종 부담금 포함)은 매수자가 부담합니다.

• 매매계약 해제 시, 기납부한 부가가치세는 계약금과 함께 위약금으로 귀속되며 이에 대하여 매수자는 일체의 

이의를 제기할 수 없습니다.

• 공매목적물에 대하여 미납관리비가 존재할 수 있고, 기발생한 전기세, 상하수도세, 경비용역비 등을 포함하는 

일체의 관리비의 확인 및 납부는 잔금납부 지정일과 관계없이 매수자의 책임으로 합니다.

제315호

1차     72,800,000      135,200,000    13,520,000  221,520,000 

2차     65,520,000      121,680,000    12,168,000  199,368,000 

3차     58,968,000      109,512,000    10,951,200  179,431,200 

4차     53,072,000        98,561,000     9,856,100  161,489,100 

5차     47,765,000        88,705,000     8,870,500  145,340,500 

6차     42,989,000        79,835,000     7,983,500  130,807,500 

7차     38,691,000        71,852,000     7,185,200  117,728,200 

8차     34,822,000        64,667,000     6,466,700  105,955,700 

9차     31,340,000        58,201,000     5,820,100    95,361,100 

10차     28,206,000        52,381,000     5,238,100    85,825,100 



7) 계약체결 및 대금납부

• 낙찰자는 당사가 정한 계약서에 의하여 낙찰일로부터 5영업일 이내에 매매계약을 체결하여야 하며, 계약 시 입

찰보증금을 전액 계약금보증금으로 대체하고, 계약을 체결하지 않을 경우에는 낙찰을 취소하고, 입찰보증금은 

매도자에게 귀속됩니다.

• 대금납부방법

구 분 금 액 납부시기 비 고

계약금 매매금액의 10% 계약 체결시(입찰보증금 전액으로 대체) -

잔 금 매매금액의 90% 계약체결일로부터 30일 이내 -

※ 대금납부기일 연체시 대금납부기일 익일부터 완납 시까지 「소송 촉진 등에 관한 특례법 제3조(법정이율)」에서 

규정한 법정이자율(연 12%) 적용

8) 입찰의 무효 및 취소

• 공고일 이후 입찰 종료 시까지 공고물건에 대하여 불가피하게 취소 사유가 발생한 경우에는 해당 물건의 입찰

을 무효 처리합니다.

• 입찰 진행 시, 온비드 시스템 장애 및 기타 사유로 인하여 입찰 진행이 어려운 경우에는 인터넷 입찰을 연기 또

는 중지할 수 있습니다.

9) 소유권 이전

• 공매목적물에 대한 인도 및 명도 책임은 매수인이 부담합니다.

• 매매계약 체결에 따른 소유권이전등기비용과 책임은 매수자가 부담합니다.

• 매수인은 매매계약서 검인 및 부동산거래계약신고(계약체결일 이후 30일 이내)를 거쳐 소유권이전등기를 경료하

여야 하며, 이를 위반하여 매도자에 발생한 손해에 대해 손해배상책임을 부담합니다. 또한, 본 신탁부동산 위탁자

의 체납조세로 인하여 매매계약서 검인이나 등기접수가 거부되는 경우 매수인의 책임과 비용부담으로 해결하여

야 합니다.

 • 입찰일 기준으로 공매목적물상 일체의 제한사항(소송, (가)압류, 가처분, 가등기, 경매, 근저당권, 법정지상권, 유치

권, 점유권, 임대차 등)은 매수인이 직접 공부의 열람 및 현지 답사 등으로 확인하시고 매수인의 책임과 비용으로 

처리하여야 하며, 이를 이유로 계약을 해지할 수 없고 매도인은 이에 대하여 일체의 책임을 지지 않습니다.

  • 입찰일로부터 소유권이전일까지 공매목적물에 제한권리 설정, 소송 등 소유권이전에 제한을 가하는 권리가 추가로 

설정된 경우에는 매도자 책임으로 정리하되, 미정리로 소유권이전이 불가능할 경우 낙찰을 무효로 하고, 매도자

는 기납부된 대금을 이자없이 원금만 반환하며, 이 경우 낙찰자는 일체의 이의를 제기하지 못합니다.

  • 매수자는 잔금납부일을 기준으로 공매물건의 현상 그대로를 인수하며 물적 하자, 이해관계자들(유치권자 등)의 정

리 및 임대차승계와 임대차승계에 따른 임대보증금반환 등은 매수자 책임으로 합니다.

  • 공매목적물로 표시되지 않은 물건(시설물, 구조물, 기계, 장치 등 일체)과 제3자가 시설한 지상물건 등이 있을 때

에는, 그에 대한 명도, 철거, 수거, 인도의 책임과 비용은 매수자가 부담하여야 합니다.

10) 수의계약

  • 각 차수별 공매 유찰시 : 전차 공매조건 이상, 다음 차 공매 실시 전까지 

  • 최종 유찰된 경우 : 최종유찰 공매조건 이상

  • 낙찰자가 계약을 체결하지 아니한 경우 : 낙찰조건 이상

  • 구비서류 : 수의계약매수신청서, 공매입찰 신청서류, 입찰보증금

11) 기타사항

  • 공매진행 중, 동 매각대상 부동산에 대하여 부동산 압류권자가 지방세기본법 또는 국세징수법에 따른 공매(캠코 

공매)를 개시할 경우, 당사의 공매는 취소됩니다. 또한, 당사와 낙찰자 간의 매매계약 체결 이후에 압류권자의 

공매가 개시될 경우, 당사와 낙찰자 간에 체결한 매매계약은 취소되며, 당사가 기 수령한 매매대금은 이자 없이 

반환됨을 유의하시기 바랍니다.

  • 소유권 취득 및 처분 관련된 사항은 매수자의 책임으로 관계법령 및 관계기관에 확인하여야 합니다.



  • 공매목적물의 공부 및 지적부상 하자나 행정상의 규제 또는 수량 등의 상이에 대하여 당사는 책임을 지지 아니

하므로 입찰자 책임 하에 공부의 열람, 현지답사 등으로 물건을 확인하시기 바라며, 공매공고 내용과 공매물건

의 공부 내용이 상이한 경우 공부 내용이 우선합니다.

  • 매도자는 매각부동산에 관한 다음 각호에 열거하는 사항에 대하여는 책임을 지지 아니하므로, 응찰자는 반드시 

사전에 공부의 열람, 현지답사 등으로 물건을 확인하신 후 응찰하시고 미확인으로 인한 책임은 매수자에게 있습

니다.

① 매각부동산의 현황과 공부상 수량의 차이 및 물적 하자

② 법률상 원인무효로 인한 권리상실 내지 권리제한

③ 행정상(환지, 징발, 개발제한 기타 모든 도시계획) 권리제한

④ 권리의 일부가 타인에게 속함으로써 받는 권리의 제한

⑤ 등기부상 목록과 현황과의 상이

⑥ 천재 또는 비상사태로 인한 피해

⑦ 민법 제569조 내지 581조에 정한 매도인의 담보책임

• 매수인은 잔금납부일을 기준으로 공매물건의 현상 그대로를 인수하며, 이해관계자들(유치권자 등)의 정리 및 

임대차승계, 임대보증금 반환 등은 매수자 책임으로 합니다.

• 응찰자는 공매공고, 입찰참가자 준수규칙, 매매계약서등 입찰에 필요한 모든 사항에 관하여 입찰 이전에 완전 

히 이해한 것으로 간주하며, 이를 이해하지 못한 책임은 매수자에게 있습니다.

• 공매목적물에 대하여 당사 동의 없이 체결된 임대차계약 및 임차권을 주장하는 임차인이 존재할 수 있으며, 이

에 대한 명도책임은 매수인이 부담합니다.

5. 안내사항

• 본 공매공고는 신탁관계인의 사정 등에 의하여 별도 공고 없이 임의로 취소 또는 변경할 수 있고 공매물건의 

원인채무 변제 등으로 인하여 취소될 수 있으며, 이와 관련하여 당사에 일체의 이의를 제기할 수 없으니 공매 

참가전에 꼭 확인하시기 바랍니다.

• 낙찰자는 낙찰일 이후 5영업일 안에 당사에 방문해 매매계약을 체결해야 합니다.

• 공매 관련내용은 당사 입찰참가자 준수규칙에 의하며, 동 규칙 및 매매계약서 양식 등의 세부사항은 당사로 문의

하시기 바랍니다.

• 현장설명은 별도로 실시하지 않으며 미확인으로 인한 책임은 매수자에게 있습니다.

• 공매 관련 기타내용은 당사 인터넷 홈페이지 www.reitpia.com “공매정보”에서 확인바랍니다.

※ 공매 관련 세부사항 문의처 : TEL (02)528-0466 FAX (02)528-0417

※ 입찰 및 계약과 관련하여 대한토지신탁(주) 임직원이 금품, 향응 등 부당한 요구를 할 경우 대한토지신탁(주)

홈페이지(www.reitpia.com)의 『부조리 및 불만신고 게시판』, 감사실 전용메일 『audit@reitpia.com』 및 대

한토지신탁(주) 감사실(☎02-528-0532)로 신고하여 주시기 바랍니다.
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