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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중

감사의견

 

우리는 주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사(이하 “ 회사” )의 

재무제표를 감사하였습니다. 해당 재무제표는 2022년 12월 31일과 2021년 12월 31

일 현재의 재무상태표, 동일로 종료되는 양 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현

금흐름표 그리고 유의적인 회계정책의 요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어

있습니다.

 

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2022년 12월 31일과 2021년 1

2월 31일 현재의 재무상태와 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름

을 일반기업회계기준에 따라, 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

 

감사의견근거

 

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임들을 이행하였습니

다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리

는 믿습니다.

 

재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임 

 

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요
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하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

 

경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

 

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

 

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

ㆍ부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한 

위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

ㆍ상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니다

. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

ㆍ재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도출

한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

ㆍ경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 
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관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확

실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 감사

보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것을 요구

받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하나, 미래

의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

ㆍ공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의 

기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평

가합니다.

 

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유

의적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케

이션합니다. 

                                                           

                                                             

서울특별시 송파구 오금로 111, 4층

서   율   회   계   법   인

대표이사       홍  원  표

2023년 2월 8일

 

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 이후 이 

보고서를 열람하는 시점까지의 기간 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중대한 영향을 미

칠 수 있는 사건이나 상황이 발생할 수 있으며, 이로 인하여 이 감사보고서가 수정될 수

도 있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사

제 5 기

2022년 01월 01일 부터

2022년 12월 31일 까지

제 4 기

2021년 01월 01일 부터

2021년 12월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 대표이사 박만재

본점 소재지 :

 
(도로명주소)  서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층(삼성동, 아셈타워)

(전   화) 02-528-0589
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재 무 상 태 표

제 5 기  2022년 12월 31일 현재

제 4 기  2021년 12월 31일 현재

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 5(당) 기 제 4(전) 기

자               산 　 　 　 　

Ⅰ.유동자산 　 3,293,335,247 　 20,023,306,887

(1)당좌자산 　 3,293,335,247 　 20,023,306,887

현금및현금성자산(주석3) 2,924,600,227 　 19,724,976,901 　

미수수익 85,594 　 1,287,414 　

선급비용 366,973,536 　 295,343,539 　

부가세대급금 448,290 　 863,743 　

미수법인세환급액 1,227,600 　 835,290 　

Ⅱ.비유동자산 　 397,559,905,242 　 309,668,728,512

(1)유형자산(주석4) 　 396,720,858,810 　 308,831,394,988

토지 235,964,929,490 　 235,948,019,490 　

건설중인자산 160,755,929,320 　 72,883,375,498 　

(2)기타비유동자산 　 839,046,432 　 837,333,524

장기선급비용 839,046,432 　 837,333,524 　

자   산   총   계 　 400,853,240,489 　 329,692,035,399

부               채 　 　 　 　

Ⅰ.유동부채 　 7,300,735,573 　 3,901,553,889

미지급금 6,982,360,000 　 3,779,630,000 　

미지급비용 318,375,573 　 121,923,889 　

Ⅱ.비유동부채 　 299,610,000,000 　 230,980,000,000

장기차입금(주석5) 299,610,000,000 　 230,980,000,000 　

부   채   총   계 　 306,910,735,573 　 234,881,553,889

자               본 　 　 　 　

Ⅰ.자본금 　 96,027,000,000 　 96,027,000,000

보통주자본금(주석8) 35,002,000,000 　 35,002,000,000 　

우선주자본금(주석8) 61,025,000,000 　 61,025,000,000 　

 II.자본조정 　 (480,645,627) 　 (480,645,627)

주식할인발행차금 (480,645,627) 　 (480,645,627) 　

Ⅲ.이익잉여금 　 (1,603,849,457) 　 (735,872,863)

미처분이익잉여금(주석8) (1,603,849,457) 　 (735,872,863) 　

자   본   총   계 　 93,942,504,916 　 94,810,481,510

부채및자본총계 　 400,853,240,489 　 329,692,035,399

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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손 익 계 산 서

제 5 기  2022년 01월 01일부터 2022년 12월 31일까지

제 4 기  2021년 01월 01일부터 2021년 12월 31일까지

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과          목 제 5 (당) 기 제 4 (전) 기

Ⅰ.영업수익 　 - 　 -

Ⅱ.영업비용 　 874,661,851 　 659,329,485

임원보수 3,600,000 　 5,100,000 　

광고선전비 182,400,000 　 - 　

자산관리수수료 132,000,000 　 131,633,333 　

자산보관수수료 30,000,000 　 29,916,667 　

사무수탁수수료 60,000,000 　 60,000,000 　

지급수수료 49,800,000 　 78,335,000 　

세금과공과 414,216,311 　 351,832,555 　

기타비용 2,645,540 　 2,511,930 　

Ⅲ.영업이익(손실) 　 (874,661,851) 　 (659,329,485)

Ⅳ.영업외수익 　 6,729,154 　 5,771,369

이자수익 6,729,148 　 5,771,369 　

잡이익 6 　 - 　

Ⅴ.영업외비용 　 43,897 　 191,324

잡손실 43,897 　 191,324 　

Ⅵ.법인세차감전순이익(손실) 　 (867,976,594) 　 (653,749,440)

Ⅶ.법인세비용 　 - 　 - 

Ⅷ.당기순이익(손실) 　 (867,976,594) 　 (653,749,440)

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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자 본 변 동 표

제 5 기  2022년 01월 01일부터 2022년 12월 31일까지

제 4 기  2021년 01월 01일부터 2021년 12월 31일까지

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자 본

조 정

이  익

잉여금
총   계

2021.01.01 (전기초) 96,027,000,000 (480,645,627) (82,123,423) 95,464,230,950

당기순이익(손실) - 　- (653,749,440) (653,749,440)

2021.12.31 (전기말) 96,027,000,000 (480,645,627) (735,872,863) 94,810,481,510

2022.01.01 (당기초) 96,027,000,000 (480,645,627) (735,872,863) 94,810,481,510

당기순이익(손실) - 　- (867,976,594) (867,976,594)

2022.12.31 (당기말) 96,027,000,000 (480,645,627) (1,603,849,457) 93,942,504,916

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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현 금 흐 름 표

제 5 기  2022년 01월 01일부터 2022년 12월 31일까지

제 4 기  2021년 01월 01일부터 2021년 12월 31일까지

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 5(당) 기 제 4(전) 기

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 　 2,459,087,148 　 (1,178,359,613)

1. 당기순이익(손실) (867,976,594) 　 (653,749,440) 　

2. 현금의 유출이 없는 비용 등의 가산 - 　 - 　

3. 현금의 유입이 없는 수익 등의 차감 - 　 - 　

4. 영업활동으로 인한 자산 부채의 변동 3,327,063,742 　 (524,610,173) 　

미수수익의 감소(증가) 1,201,820 　 (913,168) 　

미수금의 감소(증가) - 　 231,139 　

선급비용의 감소(증가) (71,629,997) 　 (49,439,994) 　

부가세대급금의 감소(증가) 415,453 　 (481,692) 　

미수법인세환급액의 감소(증가) (392,310) 　 59,100 　

장기선급비용의 감소(증가) (1,712,908) 　 (374,273,755) 　

미지급금의 증가(감소) 3,202,730,000 　 (146,458,261) 　

미지급비용의 증가(감소) 196,451,684 　 46,666,458 　

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 　 (87,889,463,822) 　 (59,118,808,964)

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 - 　 231,000,000 　

토지의 감소 - 　 231,000,000 　

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 (87,889,463,822) 　 (59,349,808,964) 　

토지의 증가 (16,910,000) 　 - 　

건설중인자산의 증가 (87,872,553,822) 　 (59,349,808,964) 　

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 　 68,630,000,000 　 73,980,000,000

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 68,630,000,000 　 73,980,000,000 　

장기차입금의 증가 68,630,000,000 　 73,980,000,000 　

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 - 　 - 　

Ⅳ. 현금의 증가(감소) (Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) 　 (16,800,376,674) 　 13,682,831,423

Ⅴ. 기초의 현금 　 19,724,976,901 　 6,042,145,478

Ⅵ. 기말의 현금 　 2,924,600,227 　 19,724,976,901

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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주석

제 5 기  2022년 01월 01일부터 2022년 12월 31일까지

제 4 기  2021년 01월 01일부터 2021년 12월 31일까지

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사

1. 일반사항

주식회사 제일풍경채대한제24호위탁관리부동산투자회사(이하 "당사")는 부동산투자

회사법에 의해 설립된 위탁관리부동산투자회사로서 2018년 9월 6일에 설립되어, 20

20년 2월 18일 대한민국 국토교통부의 영업인가를 취득하였습니다. 당사의 주요 사

업목적은 부동산의 취득, 관리, 개량 및 처분, 부동산 임대 등의 방법으로 자산을 투

자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게 배당하는 것입니다. 당사의 본점소재지는 서울

특별시 강남구 영동대로 517 아셈타워 26층이며, 당사의 당기말 현재 납입자본금은 

96,027백만원입니다.

당기말 현재 당사의 주주구성은 다음과 같습니다.

주주 주식의 종류 주식수(주) 자본금(백만원) 지분율(%)

제일건설㈜ 보통주 3,539,604 17,698 18.43%

중흥건설㈜ 보통주 3,400,796 17,004 17.71%

대한토지신탁㈜ 보통주 60,000 300 0.31%

㈜민간임대허브제6호위탁관리부동산투자회사 종류주(*) 12,205,000 61,025 63.55%

합계 19,205,400 96,027 100.00%

(*) 당사의 종류주는 운영기간의 배당 및 청산시 잔여재산에 대해 누적적, 참가적 우

선주이며, 1주당 1 의결권을 보유하고 있습니다. 
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2. 중요한 회계처리방침

당사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 재무제표 작성에 적용된

중요한 회계정책의 내용은 다음과 같습니다.

(1) 수익의 인식

당사는 수익가득과정이 완료되고 수익금액을 신뢰성있게 측정할 수 있으며 경제적 

효익의 유입가능성이 매우 높을 때 수익을 인식하고 있습니다.

(2) 현금및현금성자산

당사는 통화 및 타행발행수표 등 통화대용증권과 당좌예금, 보통예금 및  큰 거래비

용없이 현금으로 전환이 용이하고 이자율변동에 따른 가치변동이 중요하지 않은 금

융상품으로서 취득당시 만기(또는 상환일)가 3개월 이내에 도래하는 것을 현금및현

금성자산으로 분류하고 있습니다.

(3) 유형자산

당사는 유형자산을 구입원가 또는 제작원가에 당해 유형자산을 사용할 수 있도록 준

비하는데 직접 관련된 지출을 합한 금액의 취득원가로 평가하고 있으며, 현물출자, 

증여, 기타 무상으로 취득한 자산은 공정가액을 취득원가로 하고 있습니다. 또한, 당

사는 유형자산의 취득 또는 완성 후의 지출이 가장 최근에 평가된 성능수준을 초과하

여 실질적으로 미래 경제적효익을 증가시키는 지출은 자본적 지출로 처리하여 당해 

자산의 원가에 가산하고, 원상을 회복시키거나 능률유지를 위한 지출은 수익적 지출

로 보아 당기비용으로 처리하고 있습니다. 
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(4) 법인세회계

당사는 자산ㆍ부채의 장부가액과 세무가액의 차이인 일시적차이에 대하여 이연법인

세를 인식하는 경우, 가산할 일시적차이에 대한 이연법인세부채는 법인세관련 기업

회계기준서상의 예외항목에 해당하지 않는 경우에는 전액 인식하고 있으며, 차감할 

일시적차이에 대한 이연법인세자산은 향후 과세소득의 발생이 거의 확실하여 미래의

법인세 절감효과가 실현될 수 있을 것으로 기대되는 경우에 인식하고 있습니다.  

이러한 이연법인세자산(부채)는 관련된 자산(부채)항목의 재무상태표상 분류에 따라 

재무상태표에 당좌자산(유동부채) 또는 투자자산(비유동부채)으로 분류하고 있으며, 

세무상결손금에 따라 인식하게 되는 이연법인세자산의 경우처럼 재무상태표상 자산

항목 또는 부채항목과 관련되지 않은 이연법인세자산과 이연법인세부채는 일시적차

이의 예상소멸시기에 따라서 유동항목과 기타비유동항목으로 분류하고, 동일한 유 

동ㆍ비유동 구분내의 이연법인세자산과 이연법인세부채는 각각 상계하여 표시하고 

있습니다. 또한, 손익계산서상의 법인세비용은 당기 법인세부담액에 이연법인세자

산ㆍ부채의 변동액을 가감한 가액으로 인식하고 있으며, 자본계정에 직접 가감되는 

항목과 관련된 당기 법인세부담액과 이연법인세는 해당 자본계정에서 직접 가감하고

있습니다.

당사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 근거하여 

배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당할 경우 동 금액에 대해 당해 사업연도 당기

의 소득금액 계산시 소득공제를 받을 수 있는 바, 당기의 소득금액 계산시 배당소득

공제를 반영하여 법인세비용을 산출하고 있습니다. 당사는 향후 과세표준이 발생하

지 않도록 부동산투자회사법에 따라 초과배당을 계속하여 실시할 예정이며 이에 따

라 향후 납부할 법인세는 발생하지 아니합니다. 동 사유로 인해 당기말 현재 이연법

인세자산 및 부채는 인식하지 않습니다.

- 11 -



(5) 차입원가자본화 

당사는 유형자산, 무형자산, 투자부동산 및 제조, 매입, 건설, 또는 개발이 개시된 날

부터 의도된 용도로 사용하거나 판매할 수 있는 상태가 될 때까지 1년 이상의 기간이

소요되는 재고자산 등 적격자산의 취득을 위한 자금에 차입금이 포함된다면 이러한 

차입금에 대한 차입원가(특정차입금과 일반차입금에 대한 차입원가)는 적격자산의 

취득에 소요되는 원가로 처리하고 있습니다.

특정차입금 관련 차입원가 중 자본화 할 수 있는 금액은 자본화기간동안 특정차입금

으로부터 발생한 차입원가에서 동 기간 동안 자금의 일시적 운용에서 생긴 수익을 차

감한 금액으로 산정하고 있습니다. 한편, 일반차입금에 대한 차입원가 중 자본화할수

있는 차입원가는 회계기간 동안의 적격자산에 대한 평균지출액 중 특정차입금을 사

용한 평균지출액을 초과하는 부분에 대해 자본화이자율을 적용하는 방식으로 산정하

고 있습니다. 

(6) 부동산투자회사법상의 특칙적용 : 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당 

당사는 설립일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법 제28조 제1항에 의하여 이익처

분시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립

하지 아니합니다. 또한, 동 법 제28조 제3항에 의하여 상법 제462조가 배제되어 당해

연도의 감가상각비 범위 안에서 이익을 초과하는 배당이 가능합니다.
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3. 현금및현금성자산

보고기간 종료일 현재 현금및현금성자산의 구성내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 백만원)

구분 당기말 전기말

보통예금 2,925 19,725

4. 유형자산

당기 및 전기 중 당사의 유형자산 장부가액의 변동내용은 다음과 같습니다.

<당기>

(단위 : 백만원)

과목 기초 취득 처분 대체 감가상각비 당기말

토지 235,948 17 - - - 235,965

건설중인자산 72,883 87,873 - - - 160,756

합  계 308,831 87,890 - - - 396,721

<전기> 

(단위 : 백만원)

과목 기초 취득 처분 대체 감가상각비 전기말

토지 236,179 - - 231 - 235,948

건설중인자산 13,534 59,349 - - - 72,883

합  계 249,713 59,349 - 231 - 308,831
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5. 장기차입금

보고기간 종료일 현재 당사의 장기차입금 내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 백만원)

차입처 약정금액 당기말 전기말 이자율 만기일 상환방법

동양생명보험(주) 96,700 81,000 85,980 2.80%
최초차입일로부터

156개월
만기일시상환

(주)우리은행 86,600 73,610 - 2.80%
최초차입일로부터

12년
만기일시상환

하남감일풍경채제일차유동화

전문(유)
145,000 145,000 145,000 2.40%

최초차입일로부터

42개월
만기일시상환

합계 328,300 299,610 230,980

6. 특수관계자와의 거래

(1) 회사의 지배회사는 ㈜민간임대허브제6호위탁관리부동산투자회사입니다.

(2) 당기 중 특수관계자와의 중요한 거래내용은 다음과 같습니다. . 

(단위 : 백만원)

특수관계자 특수관계구분
거래 구분

공사비 등

제일건설㈜ 유의적인 영향력을 행사하는 자 87,873

(3) 당기말 현재 특수관계자와의 거래로 인한 중요한 채권ㆍ채무는 없습니다.

7. 주요약정사항

(1) 사업 및 대출약정

당사는 사업시행자 겸 차주로서 2020년 8월 6일 대주인 동양생명보험(주), 시공사인 

제일건설(주)와 하남감일 B-8BL 공공지원 민간임대주택사업(이하 "본 사업)을 위한 

'사업 및 대출약정서'를 체결하였습니다. 동 약정에 따르면, 본 사업의 건설비 및 제 

사업비 등의 조달을 위하여 이자율 2.8%, 최초 차입일로부터 156개월이 되는 날이 
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만기가 되는 96,700백만원 한도의 자금을 차입하기로 약정하고 있습니다. 

또한, 2020년 8월 6일 대주인 아이비케이투자증권(주), 시공사인 제일건설(주)와 하

남감일 B-8BL 공공지원 민간임대주택사업(이하 "본 사업)을 위한 '사업 및 대출약정

서'를 체결하였습니다. 동 약정에 따르면, 본 사업의 건설비 및 제 사업비 등의 조달

을 위하여 이자율 2.4%, 최초 차입일로부터 42개월이 되는 날이 만기가 되는 145,00

0백만원 한도의 자금을 차입하기로 약정하고 있습니다. 

그리고 당사는 주택도시기금의 수탁은행인 (주)우리은행과 하남감일 B-8BL 공공지

원 민간임대주택사업(이하 "본 사업)을 위한 '사업 및 대출약정서'를 체결하였습니다.

동 약정에 따르면, 본 사업의 건설비 및 제 사업비 등의 조달을 위하여 이자율 2.8%, 

만기는 차입일로부터 본 채무 상환일까지(최대 12년), 차입한도는 86,600백만원 한

도의 자금을 차입하기로 약정하고 있습니다.

(2) PF보증 약정

당사는 기관투자자인 동양생명보험(주) 및 아이비케이투자증권(주), 시공사인 제일건

설(주), 보증회사인 주택도시보증공사와 '임대주택 리츠 PF보증'에 대한 표준사업약

정서를 체결하였으며, 동 계약에 따라 보증회사인 주택도시보증공사는 기관투자자의

당사에 대한 대출원리금에 대하여 그 상환에 대한 보증채무를 부담하기로 약정하였

습니다.

(3) 자산관리위탁계약

당사는 대한토지신탁(주)와 부동산 개발, 취득, 관리, 개량 및 처분, 부동산의 임대차 

등 자산의 투자운용 업무 위탁계약을 체결하여 다음의 보수를 지급하고 있습니다. 

구분 수수료 비고

자산관리수수료 매월 11백만원

- 착공 이후부터 본 계약의 계약기간 종료일까지

- 해당 월의 마지막 영업일에 지급

- 해당월 기준 일할계산

(4) 일반사무위탁계약

당사는 ㈜국민은행과 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관한 사무, 운영

, 계산에 대한 사무, 세무에 관한 업무, 해산 및 청산 업무 등의 사무에 대한 일반사무
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위탁계약을 체결하여 다음의 보수를 지급하고 있습니다.

구분 수수료 비고

사무수탁수수료 반기별 30백만원

- 영업인가를 득하고 1차 유상증자 주금이 납입된 날로부터 기산

- 해당 반기 종료 후 수탁자의 청구일로부터 7영업일 이내 지급

- 해당반기 기준 일할계산

(5) 자산보관위탁계약

당사는 엔에이치투자증권㈜와 부동산, 유가증권 및 현금 등 자산의 보관ㆍ관리업무 

위탁계약을 체결하여 다음의 보수를 지급하고 있습니다.

구분 수수료 비고

자산보관수수료 분기별 7.5백만원

- 영업인가를 득하고 1차 유상증자 주금이 납입된 날로부터 

   청산등기일까지

- 해당 분기 종료 후 수탁자의 청구일로부터 7영업일 이내 지급

- 90일 기준 일할계산

8. 자본

(1) 자본금

설립시부터 현재까지 당사의 자본금 변동내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 백만원)

구분 일자 주당 액면금액 변동주식수 보통주자본금 우선주자본금

설립시 2018-09-06 5,000원 60,000주 300 -

유상증자 2020-07-30 5,000원 19,145,400주 34,702 61,025

당기말 19,205,400주 35,002 61,025

(2) 자본조정

당기말 현재 당사의 주식할인발행차금은 신주발행시 발생한 비용입니다.

(3) 이익준비금

당사는 부동산투자회사법 개정법률 제28조 제1항에 의하여 이익처분시 이익준비금

의 법정적립을 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.
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(4) 결손금처리계산서

당기 및 전기의 결손금처리계산서는 다음과 같습니다.

(단위 : 원)

과   목 제 5(당) 기 제 4(전) 기

I. 미처리결손금 1,603,849,457 735,872,863

1. 전기이월미처리결손금 735,872,863 82,123,423

2. 당기순손실 867,976,594 653,749,440

II. 결손금처리액 - -

III. 차기이월미처리결손금 1,603,849,457 735,872,863

당기의 결손금 처리예정일 및 전기의 결손금 처리확정일은 각각 2023년 3월 28일과 

2022년 3월 31일입니다.

9. 현금흐름표

당사는 현금흐름표를 간접법으로 작성하고 있으며, 현금흐름표상 현금은 재무상태표

상 현금및현금성자산과 일치합니다.

10. 재무제표의 승인 

당사의 당기 재무제표는 2023년 3월 28일자 정기주주총회에서 최종 승인될 예정입

니다.
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외부감사 실시내용

「주식회사 등의 외부감사에 관한 법률」제18조제3항의 규정에 의하여 외부감사 실시내용을 첨부합니다.

1. 감사대상업무

회     사     명 주식회사 제일풍경채제24호위탁관리부동산투자회사

감사대상 사업연도 2022년 01월 01일 부터 2022년 12월 31일 까지

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

(단위 : 명, 시간)

감사참여자

 ＼ 

인원수 및 시간

품질관리

검토자

(심리실 등)

감사업무 담당 회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

 등 전문가

건설계약 등

수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)

등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입 인원수 1 1 1 1 - 1 1 - - - - - 3 3

투입

시간

분ㆍ반기검토 - - - - - - - - - - - - - -

감사 4 4 35 40 - 40 42 - - - - - 81 84

합계 4 4 35 40 - 40 42 - - - - - 81 84

3. 주요 감사실시내용

구  분 내   역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 2022년12월20일 1 일

주요내용 회사에 대한 이해를 통한 감사계약의 수립과 수행시기 등의 결정

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요 감사업무 수행내용
상주 비상주

2022.12.20 1 일 1 명 - 명 내부통제제도 이해 및 평가

2023.01.18~19 2 일 2 명 - 명

주요 계정잔액 및 공시내용

에 대하여 질문, 분석적절차

, 표본검증

- - 일 - 명 - 명 -

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

금융자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -
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실사(입회)대상 -

외부조회
금융거래조회 O 채권채무조회 - 변호사조회 -

기타조회 -

지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션 횟수 1 회

수행시기 2023년 1월 19일

외부전문가 활용
감사 활용 내용 -

수행시기 - - 일

4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

구분 일자 참석자 방식 주요 논의 내용

1 - - - -
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